Estado de Mato Grosso

Prefeitura Municipal de Juara
Gabinete do Prefeito

Oficion® 808/2024 - GP
Juara-MT, 21 de novembro de 2024.

A Excelentissima Senhora
Vereadora Sandy de Paula Alves Mainardes

Presidente do Poder Legislativo
Juara- MT

Assunto: Encaminhando Projeto de Lei Complementar.

Senhora Presidente,

Através deste, encaminho a Vossa Exceléncia, Projeto de Lei
Complementar n2 012 /2024 - Dispoe sobre o Parcelamento do Solo no Municipio
de Juara e da outras providéncias.

Solicitamos que a presente proposta de Lei Municipal seja apreciada,
discutida e ao final aprovada pelos llustres Vereadores, de conformidade a Lei Organica

do Municipio.

Sem mais, nos colocamos a disposigao para esclarecimentos que se fizerem

necessarios.
Atenciosamente,
YV 4/‘]“40,
Carlos Ama eu);irena
Prefeito do Municipio
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Estado de Mato Grosso

Prefeitura Municipal de Juara
Gabinete do Prefeito

Projeto de Lei Complementar n° 012/2024

Dispdoe sobre o Parcelamento do Solo no
Municipio de Juara e da outras providéncias.

A Camara aprova.

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Secao |
Dos Objetivos

Art. 12 Esta Lei regula o parcelamento do solo para fins urbanos no
Municipio de Juara, com fundamento nas Leis Federais n? 6.766/79, n? 9.785/99 e n?
10.932/04, observadas as demais normas federais e estaduais aplicaveis, bem como as
diretrizes estabelecidas no Plano Diretor Municipal.

§ 12 Considera-se parcelamento do solo para fins urbanos as areas que, em
conformidade com as diretrizes estabelecidas pelo Macrozoneamento do Municipio,
foram formalmente declaradas como urbanas pela legislagdio municipal, conforme
delineado no Plano Diretor Municipal.

§ 22 Considera-se Zona Agricola, para fins desta Lei, aquela pertencente ao
Municipio de Juara, localizada fora dos limites das areas urbanas definidas na Lei
Complementar mencionada no paragrafo anterior.

§ 32 Esta Lei considera, ainda, como dreas suscetiveis de parcelamento
para fins urbanos, as centralidades urbanas e os perimetros descontinuados, definidos
como zonas urbanas que, por suas caracteristicas especificas, podem vir a ter seus usos
alterados por meio de outorga onerosa do direito de construir ou de alterar o uso do solo,
conforme disposto no Plano Diretor Municipal e nas legislagdes complementares
aplicaveis.

§ 42 Consideram-se Distritos, para os fins desta Lei, as subdivisdes
territoriais do Municipio que, embora ndo constituam areas urbanas continuas ao nticleo
central da cidade, possuem centralidades auténomas, vocacionadas para o
desenvolvimento de atividades urbanas e rurais. Tais distritos deverdo observar
rigorosamente as diretrizes de hierarquizacdo viaria e seguir padroes urbanisticos
compativeis, assegurando a organizagdo territorial e o equilibrio funcional entre os
diferentes usos e ocupagoes.

Art. 22 S3o objetivos desta Lei:

| - orientar o projeto e a execugdo de servigos ou obras de parcelamento do
solo para fins urbanos no Municipio;

I - prevenir a formagdo de assentamentos urbanos em areas improprias;

Il - evitar a comercializagdo de lotes inadequados para as atividades
urbanas;

IV - assegurar a observancia de padrdes urbanisticos e ambientais de
interesse da comunidade no processo de parcelamento do solo;

V - garantir a manutencao das areas urbanizadas.
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VI - promover a sustentabilidade ambiental e a preservagao dos recursos
naturais locais, integrando o desenvolvimento urbano a protegao ambiental.

Art. 32 A execugdo de qualquer loteamento, arruamento,
desmembramento ou remembramento no Municipio depende de prévia licenga da
Prefeitura, devendo ser ouvidas, quando aplicavel, as autoridades mencionadas no
Capitulo V da Lei Federal n? 6.766/79.

§ 12 As disposigdes desta Lei aplicam-se também aos loteamentos,
arruamentos e desmembramentos realizados em virtude de divisdo amigavel ou judicial,
para extingdo de comunhao ou outros fins.

§ 22 O Poder Executivo podera negar licenga para parcelar em dareas
especificas ou suspender temporariamente a aprovagao de parcelamentos no Municipio.

§ 32 Esta Lei complementa as exigéncias urbanisticas estabelecidas na Lei
Hierarquizacdo Viaria do municipio de Juara.

Art. 42 Para efeitos desta Lei, adotam-se as seguintes definigdes:

| - abairramento: Processo de subdivisdo de uma area urbana em bairros,
com a definicdo de seus limites e caracteristicas especificas, de acordo com o Plano
Diretor Municipal e outras normas urbanisticas aplicaveis;

Il - alinhamento: Linha divisdria entre terreno particular ou ptblico e via
ou logradouro publico;

111 - afastamento frontal minimo: Distdncia minima entre a projecao de
uma edificagdo e o eixo geométrico da via lindeira ao lote edificado;

IV - alvara: Documento expedido pelo Municipio concedendo licenga para
funcionamento de atividades ou execugdo de servigos e obras;

V - 4rea de fundo de vale: Area do loteamento destinada a protegdo de
nascentes e cursos d'agua;

VI - Area total: Area abrangida pelo loteamento, desmembramento ou
condominio horizontal, de acordo com os limites definidos no registro imobiliario;

VIl - area liquida: Area resultante da diferenga entre a 4rea total do
loteamento e a soma das areas de logradouros puiblicos, espagos livres de uso ptiblico e
outras areas a serem incorporadas ao patrimonio publico;

VIII - arruamento: Logradouro ou conjunto de logradouros piblicos
destinados a circulagao viaria e acesso aos lotes urbanos;

IX - condominio horizontal: Parcelamento do solo formando area fechada
por muros, com acesso Unico controlado, em que cada unidade auténoma possui fragao
ideal de terreno correspondente as areas comuns destinadas a vias de acesso e
recreagao;

X - desdobro: Subdivisdao de um lote em novos lotes com acesso por via
publica existente, criando novas unidades;

XI - desmembramento ou subdivisao: Subdivisio de glebas em lotes
destinados a urbanizagdo ou edificagdo, utilizando o sistema vidrio existente ou
planejado, desde que ndo implique abertura de novas vias ndo planejadas, nem
prolongamento ou ampliagdo das ja existentes;

XIl - equipamento comunitario: Equipamento publico destinado a
educacdo, cultura, lazer, saide, segurancga e similares;
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XIII - equipamento urbano: Equipamento ptblico de abastecimento de
agua, coleta de esgoto, drenagem de aguas pluviais, distribuigdo de energia elétrica,
iluminagdo publica e telefonia;

XIV - espago livre de uso publico: Area do loteamento reservada ao uso
comum e/ou especial do publico, para recreagao, lazer e atividades ao ar livre;

XV - fragdo ideal: Indice de participagdo indivisa de cada condémino nas
areas comuns do condominio ou edificagdo de propriedade coletiva;

XVI - fundo do lote: Divisa oposta a testada, sendo, nos lotes de esquina, a
divisa oposta a menor testada;

XVII - gleba: Area de terra com localizagdo e delimitagdo definidas, ndo
resultante de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

XVIII - largura média do lote: Distancia entre as divisas laterais do lote, ou
entre a maior testada e o lado oposto, ou entre duas testadas opostas, medida
ortogonalmente no ponto médio da profundidade do lote;

XIX - logradouro ptblico: Area de propriedade publica e de uso comum
e/ou especial do povo, destinada as vias de circulagdo e aos espagos livres;

XX - lote ou data: Terreno com infraestrutura, cujas dimensdes atendam
aos indices urbanisticos definidos em lei municipal para a zona a que pertence;

XXI - loteamento: Subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagao,
com abertura de novas vias de circulagdo e logradouros publicos, ou prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo das vias ja existentes;

XXIl - padrdo geométrico minimo: Largura minima definida para cada
classe de via;

XXIII - parcelamento: Subdivisdao de gleba sob a forma de loteamento,
desdobro, desmembramento, remembramento ou condominio horizontal,

XXIV - passeio ou calgada: Parte do logradouro ou via destinada a
circulagdo exclusiva de pedestres e, excepcionalmente, de ciclistas, quando
desmontados;

XXV - pista de rolamento: Parte da via destinada ao trafego de veiculos;

XXVI - profundidade do lote: Distancia entre a testada e o fundo do lote,
medida entre os pontos médios da testada e da divisa do fundo;

XXVII - quadra: Terreno circundado por vias de circulagdo, resultante de
parcelamento do solo para fins urbanos;

XXVIII - remembramento ou unificagdo: Jungdo de dois ou mais lotes para
formar um tnico lote;

XXIX - talvegue ou talweg: Linha sinuosa definida pela sucessdo dos pontos
de maior profundidade ao longo do leito de um curso d'agua;

XXX - testada: Comprimento da frente do lote ou gleba, medido entre as
divisas laterais e no alinhamento da via publica ou via principal, no caso de lotes com
mais de uma frente;

XXXI - via de acesso: Area destinada a circulagio de veiculos e ao acesso as
unidades de condominios horizontais;

XXXII - via de circulagao: Avenidas, ruas, alamedas, travessas, estradas e
caminhos de uso ptblico;

XXXIII - urbanizagdo do solo: Qualquer forma de intervenc¢do urbanistica,
como loteamento, desmembramento, desdobro, remembramento ou condominio
urbanistico;
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XXXIV - vazio urbano: Areas parceladas ou ndo, situadas dentro da divisdo
territorial oficial do Municipio, ndo edificadas, subutilizadas ou ndo utilizadas, que
dificultam o adensamento e promovem a expansdo urbana desordenada, gerando
impactos negativos socioecondmicos e espaciais.

CAPITULO I
DAS ZONAS URBANAS

Secao |
Da Divisdo da Macrozona Urbana do Municipio de Juara

Art. 52 Fica estabelecida a divisdo da Macrozona Urbana do Municipio de
Juara em trés Zonas de Uso do Solo Urbano, com a finalidade de organizar o
desenvolvimento territorial conforme os diferentes tipos de uso do solo:

[ - zona urbana de uso multiplo (ZUM): Area destinada a integragio de usos
diversos e atividades compativeis com a vizinhanca.

Il - zona de interesse & urbanizagio (ZIU): Area voltada para a expansio
urbana planejada, com foco em areas ainda ndo parceladas e carentes de infraestrutura,
onde o desenvolvimento estard condicionado a rigorosos critérios urbanisticos e a
realizagao de Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV).

11 - zonas urbanas especiais (ZUE): Areas com caracteristicas peculiares
que demandam tratamento diferenciado, subdivididas em diversas subcategorias
especificas.

§ 12 A aprovagdo de qualquer projeto ou edificagdo nas zonas mencionadas
devera observar, de forma prioritaria, as disposi¢des estabelecidas pela Lei de
Hierarquizagao Vidria, a qual se reveste de superioridade normativa no que tange ao
planejamento e ordenamento do uso do solo urbano. A conformidade com essa Lei deve
ser rigorosamente comprovada antes de qualquer consideragao sobre outras normativas
ou diretrizes especificas.

§ 22 Consideram-se Distritos as subdivisoes territoriais do Municipio que,
mesmo distantes do nicleo central urbano, apresentam centralidades auténomas e
vocagdo hibrida para o desenvolvimento de atividades urbanas e rurais. Essas areas
deverdo obedecer rigorosamente aos pardmetros estabelecidos pela Lei de
Hierarquizagao Viaria e serao orientadas pelos principios das Zonas de Uso Multiplo
(ZUM), de modo a garantir a compatibilidade e o equilibrio no uso do solo e na ocupagio
urbana.

Sec¢ao 1l
Da Zona Urbana de Uso Miltiplo (ZUM)

Art. 62 A Zona Urbana de Uso Multiplo (ZUM) é destinada a integragdo dos
varios usos e atividades urbanas, desde que estas sejam compativeis entre si e com o
entorno imediato, promovendo uma coexisténcia harmdnica e sustentavel.

Art. 72 Na Zona Urbana de Uso Muiltiplo, fica vedada a implantagdo de
atividades e empreendimentos classificados como de Alto Impacto Segregavel, a fim de
preservar a qualidade de vida e o bem-estar da populagio local.

Rua Niter6i, 81-N, Centro —  Fone: (66) 3556.9400 - CEP:78575-000 - Juara-MT
Site: www.juara.mt.qov.br - E-mail: gabinete@juara.mt.gov.br — Quvidoria: 66-3556.9404

5



Estado de Mato Grosso

Prefeitura Municipal de Juara
Gabinete do Prefeito

Art. 82 A aprovagao de atividades ou empreendimentos classificados como
de Médio Impacto estaré condicionada a analise de localizagdo e a conformidade com os
critérios definidos para a Analise de Atividade.

Art. 92 A implementagdo de atividades ou empreendimentos classificados
como de Alto Impacto Ndo Segregavel dependera do cumprimento das exigéncias
estabelecidas pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e pelo Relatério de Impacto
de Vizinhanga (RIV), visando mitigar eventuais impactos negativos.

Secao III
Da Zona de Interesse a Urbanizagao (ZIU)

Art. 10. A Zona de Interesse a Urbanizagao (ZIU) abrange areas dentro da
Macrozona Urbana que ainda ndo foram parceladas para fins urbanos, sendo destinada
a ampliacao planejada da ocupagdo urbana, com foco na provisdo de infraestrutura e
servigos publicos essenciais.

Art. 11. O licenciamento de atividades ou empreendimentos na ZIU devera
observar as mesmas exigéncias de uso do solo estabelecidas para a Zona Urbana de Uso
Multiplo (ZUM), além de atender as diretrizes adicionais impostas por estudos
urbanisticos, incluindo Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Art. 12. Areas resultantes de loteamentos, desmembramentos e
condominios urbanisticos aprovados na Zona de Interesse a Urbanizagdo passarao a
integrar a Zona Urbana de Uso Multiplo, apds o registro do projeto de parcelamento do
solo em Cartorio de Imoveis.

Paragrafo tnico. O desenvolvimento de qualquer empreendimento na ZIU
deve observar estritamente as disposi¢des da Lei de Hierarquizagao Viaria, sendo este o
primeiro critério a ser avaliado e aprovado pela autoridade competente antes de
considerar outros aspectos regulatérios.

Secgao IV
Das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

Art. 13. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) é destinada a promogédo
da moradia digna e a regularizagdo fundiaria de areas ocupadas por populagio de baixa
renda, conforme diretrizes estabelecidas pela Lei Federal n¢ 11.977/2009,
regulamentada pelo Decreto n® 7.499/2011, e outras legislagdes correlatas.

§ 12 A ZEIS deve priorizar a implementagdo de infraestrutura basica,
incluindo rede de agua, esgoto, drenagem, energia elétrica e pavimentagdo, visando
melhorar as condigdes de habitabilidade.

§ 22 As intervengoes nas ZEIS devem ser acompanhadas por programas de
assisténcia técnica publica e gratuita para projetos habitacionais de interesse social,
conforme previsto na Lei Federal n® 11.888/2008.

§ 32 Os projetos urbanisticos nas ZEIS deverdo prever espagos de
convivéncia comunitdria, dreas de lazer e servigos ptblicos, visando a integrag¢do social
e a melhoria da qualidade de vida dos moradores.
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§ 42 A delimitagdo e regulamentagdo das ZEIS deverao ser estabelecidas
em lei municipal especifica, respeitando os critérios de densidade e ocupagao definidos
para areas de interesse social.

Art. 14. A criagdo e a gestdo das ZEIS serdo orientadas pelo Plano Diretor
Municipal, e sua implantagdao dependera da aprovagao de projetos especificos pelo Poder
Executivo Municipal, em conformidade com as diretrizes estabelecidas por esta Lei
Complementar.

Paragrafo unico. A utilizagdo de mecanismos de outorga onerosa do direito
de construir, a concessdo de uso especial para fins de moradia, e a regularizagio
fundiaria nas ZEIS serdo regidas pelas disposi¢des desta Lei e por legislagio especifica
pertinente.

Secao V
Zonas Urbanas Especiais (ZUE)

Art. 15. As Zonas Urbanas Especiais (ZUE) sdo areas que, devido a suas
caracteristicas singulares, demandam um tratamento diferenciado no planejamento e na
gestdo urbana. Estas zonas sdo divididas nas seguintes subcategorias:

Subsegao |
Das Zonas Centrais (ZC)

Art. 16. A Zona Central (ZC) é caracterizada pela configuracdo nuclear, com
funcao polarizadora de atividades e empreendimentos diversificados.

Art. 17. A aprovagao de atividades ou empreendimentos de Médio Impacto
nas Zonas Centrais fica condicionada ao atendimento das exigéncias da Anélise de
Atividade.

Art. 18. A aprovagdo de atividades ou empreendimentos da categoria Alto
Impacto Ndo Segregavel na Zona Central fica condicionada ao atendimento das
exigéncias do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e ao Relatdrio de Impacto de
Vizinhanga (RIV). Deve-se também considerar o Relatorio de Impacto de Transito (RIT),
conforme a necessidade.

Art. 19. Na Zona Central ndo serd permitido o licenciamento de atividades
e empreendimentos da subcategoria Alto Impacto Segregavel.

Art. 20. O licenciamento de atividades e empreendimentos da categoria
Médio Impacto na Zona Central fica condicionado ao atendimento das exigéncias
definidas na Analise de Atividade.

Subsecao I1
Da Zona de Alto Impacto (ZAl)

Art. 21. A Zona de Alto Impacto (ZAI) é destinada as atividades e
empreendimentos da subcategoria Alto Impacto Segregavel.
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Art. 22. Na Zona de Alto Impacto serao permitidas as atividades e
empreendimentos das categorias Médio Impacto e da subcategoria Alto Impacto, exceto
o uso residencial.

Art. 23. Na Zona de Alto Impacto ndo é permitida a implantagdo das
atividades que integram a categoria do uso residencial, conforme definido nesta Lei
Complementar.

§ 12 A aprovagdo de qualquer empreendimento na Zona de Atividade
Industrial (ZAl) esta condicionada a analise prévia da Lei de Hierarquizagao Viaria, a qual
deve ser rigorosamente observada antes da consideragdo de outras disposicoes
especificas desta Lei.

§ 22 N&o obstante este zoneamento ndo estar contemplado no
Macrozoneamento vigente, futuras instalagdes em perimetros descontinuados, definidos
mediante outorga onerosa de alteragdo de uso, que apresentem tais caracteristicas,
deverdo submeter-se a este zoneamento. A outorga mencionada esta prevista no Plano
Diretor e deve seguir estritamente as diretrizes e regulamentagdes estabelecidas.

Subsecao 11
Das Zonas Corredores de Trafego (ZCTR)

Art. 24. As Zonas Corredores de Trafego (ZCTR) sdao zonas lineares ao
longo de vias estruturais, principais e coletoras, destinadas a facilitar o fluxo de trafego
e 0 acesso aos lotes urbanos.

Art. 252 As Zonas Corredores de Trafego subdividem-se em:

I - zonas corredores de trafego 1 (ZCTR 1): Compreendem os lotes com
frente para as vias ptiblicas urbanas classificadas como Vias de Contemplagao.

II - zonas corredores de trafego 2 (ZCTR 2): Compreendem os lotes com
frente para as vias publicas urbanas classificadas como Vias Principais.

Il - zonas corredores de trafego 3 (ZCTR 3): Compreendem os lotes com
frente para as vias publicas urbanas classificadas como Vias Coletoras.

Paragrafo tinico. Nos casos de imoveis situados em esquinas formadas por
corredores de diferentes classificagdes, o licenciamento de atividades e
empreendimentos seguira os indices urbanisticos estabelecidos para o corredor onde se
dard o acesso da atividade, ou quando o acesso se der por mais de uma via, para o
corredor de menor restrigio.

Art. 26. Nas Zonas Corredores de Trafego (ZCTR 1), a velocidade maxima
permitida é estabelecida em 30 (trinta) quilédmetros por hora, em conformidade com as
normas de transito vigentes, especialmente aquelas previstas no Codigo de Trénsito
Brasileiro (CTB) e outras legislagdes complementares aplicaveis. Este limite tem como
objetivo primordial a preservagdo do bem-estar coletivo, harmonizando a circulagio de
veiculos com o fluxo de pedestres, e deve ser rigorosamente observado em todas as vias
pertencentes a estas zonas.

Art. 27. Os parametros de lote minimo e indices urbanisticos permitidos
em ZCTR serao estabelecidos conforme as disposi¢oes desta Lei.
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Art. 28. Para a implantagao das atividades das categorias Médio Impacto
deverd ser feita a Andlise de Localizagdo e Andlise de Atividade.

Parédgrafo tnico. A aprovagdo de qualquer projeto na ZCTR deve respeitar
integralmente as disposi¢oes da Lei de Hierarquizagao Viaria, sendo a conformidade com
essa Lei a primeira condigdo para aprovagao.

Subsecgao IV
Zona de Reserva de Corredor de Trafego (ZRCT)

Art. 29. As Zonas de Reserva de Corredores de Trafego (ZRCT) sdo zonas
destinadas a abertura de novas vias e interligagdes entre os corredores de trafego
existentes ou planejados e/ou seus prolongamentos.

Art. 30. A ZRCT tera os mesmos parametros urbanisticos das ZCTR apés a
sua implantagao.

Art. 31. Na ZRCT podera ser utilizada a transferéncia de potencial
construtivo, assim que a mesma for delimitada por Lei, atendendo ao interesse publico.

Art. 32. O Municipio determinara, por meio de regulamentagio especifica,
o perimetro das Zonas tratadas nesta subseg¢do, a partir do qual ficard proibida a
execugdo de novas edificagdes ou ampliagdes nestas zonas.

Paragrafo tnico. Antes da implantagio de qualquer projeto ou
infraestrutura na ZRCT, a Lei de Hierarquizagdo Viiria deve ser considerada
prioritariamente, e seu cumprimento deve ser comprovado para assegurar a
conformidade com as diretrizes urbanisticas.

Subsegao V
Do Zoneamento Aeroportudrio (ZAR)

Art. 332 O Zoneamento Aeroportuario (ZAR) compreende a area situada
nos arredores do Aeroporto Municipal de Juara, abrangendo uma zona de seguranga e
restri¢oes especificas para a ocupagdo do solo e a instalagao de atividades, conforme
normas técnicas e regulamentagdes federais que regem a operagdo aeroportudria e a
seguranga aeronautica. As tabelas descritivas das subzonas e o gabarito de altura
referente a rampa de aproximagio estdo detalhados no Anexo V deste documento.

§ 12 O Zoneamento Aeroportuario (ZAR) visa a proteger as operagdes
aéreas, garantir a seguranga da navegagdo aérea, mitigar impactos ambientais e
acusticos, e evitar o conflito entre as atividades urbanas e as operagdes do aeroporto.

§ 22 As areas dentro do ZAR sdo divididas em subzonas com diferentes
graus de restrigdo, de acordo com a proximidade ao aeroporto e a altura das edificagdes
permitidas, conforme as diretrizes da Agéncia Nacional de Aviagdo Civil (ANAC) e as
normativas da Organizagao da Aviagao Civil Internacional (OACI):

I - subzona de aproximagio e decolagem (ZAR-AD): Area que se estende ao
longo das pistas de pouso e decolagem, onde as edificagdes e atividades sdo severamente
restringidas para evitar obstaculos ao trafego aéreo. As alturas méaximas permitidas para
construgGes sdo estabelecidas por curvas de nivel e planos de seguranga operacional.
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Nesse sentido, a superficie de aproximacao, que se inicia ao final da pista, apresenta uma
inclinacido de 2% a 3%, elevando-se gradualmente. Nos primeiros 100 metros, a altura
permitida é de até 2 metros, e a 500 metros, chega-se a 10 metros. A rampa de
aproximacdo segue até uma distincia de 45.000 metros (45 km), onde as edificagdes
podem alcangar alturas significativamente maiores, respeitando o principio de
seguranga aérea progressiva.

II - subzona de protegdo do cone de emergéncia (ZAR-CE): Area adjacente
ao aeroporto, onde as restrigdes de altura sdo menos rigorosas, mas ainda essenciais
para a seguranc¢a das operac¢des. Nesta subzona, sdo permitidas atividades que nao
interfiram com as rotas de voo e que respeitem as alturas maximas estabelecidas.

111 - subzona de ruido (ZAR-R): Area onde as atividades sensiveis ao ruido,
como escolas, hospitais e residéncias, sdo desestimuladas ou proibidas. Nesta subzona,
o uso do solo deve ser orientado para fungdes que nio sejam afetadas pelo ruido
aeronautico, com a adogdo de técnicas de isolamento actistico para novas edifica¢des
permitidas.

IV - subzona de servicos e logfstica aeroportudria (ZAR-SL): Area destinada
a instalagdo de galpdes, centros de distribuigdo, comércios e servigos relacionados a
operagao aeroportudria, desde que nao infrinjam as normas de seguranca e os padroes
estabelecidos pela ANAC. As construgdes nesta subzona devem obedecer a critérios de
altura, seguranga contra incéndio, e acessibilidade logistica, sendo submetidas a
aprovacao prévia da autoridade aerondutica competente.

Art. 34. O licenciamento de qualquer atividade ou empreendimento dentro
do ZAR deve ser precedido de andlise detalhada quanto a compatibilidade com as
operagoes aeroportudrias, considerando o Estudo de Impacto Aeroportuario (EIA) e o
Plano Béasico de Zona de Prote¢do (PBZPA), elaborado em conformidade com as
diretrizes da ANAC e do Departamento de Controle do Espago Aéreo (DECEA).

Art. 35. A instalagdo de qualquer estrutura que emita sinais
eletromagnéticos, luzes intensas ou que possa atrair fauna que interfira com a seguranga
das operagdes aeroportuarias é expressamente proibida no ZAR.

Art. 36. Qualquer nova edificagao, modificagdo ou ampliagdo de estruturas
existentes dentro do ZAR deve ser previamente aprovada pela autoridade aeronautica
competente, garantindo que ndo haja comprometimento da seguranca e
operacionalidade do Aeroporto Municipal de Juara.

Paragrafo tnico. A aprovagdo de qualquer empreendimento na area do
ZAR deve, em primeiro lugar, observar a conformidade com a Lei de Hierarquizagio
Viaria, além de cumprir as exigéncias especificas de seguranga e compatibilidade com as
operagoes aeroportudrias estabelecidas pela ANAC e demais 6rgdos competentes.

SecaoV
Zona de Prote¢do Perimetral (ZPP)

Art. 37. Na delimitagdo de todo o perimetro urbano do Municipio de Juara,
serad estabelecida uma faixa de protegdo, com extensdo de 1 quilémetro, onde serd
proibida a aplicagdo aérea de defensivos agricolas, incluindo sobrevoo e pulverizagio.
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Esta area sera denominada Zona de Protegao Perimetral (ZPP), visando a preservagao
da satide publica e a prote¢ao ambiental.

Se¢do VI
Zona de Adequagao Urbana (ZAU)

Art. 38. A Zona de Adequagdo Urbana (ZAU) recebera um tratamento
distinto, com énfase na adequagao das infraestruturas e na conformidade com as normas
de parcelamento do solo, conforme delineado nesta Lei.

§ 12 A implementa¢ao de melhorias na ZAU sera orientada pela Operacao
Urbana Consorciada, conforme previsto no Plano Diretor, com o objetivo de facilitar a
inclusao de infraestrutura e servigos basicos, promovendo o desenvolvimento ordenado
e sustentavel dessa zona.

§ 22 Os projetos de parcelamento na ZAU, inclusive aqueles que envolvam
o desdobro de lotes, deverdo observar rigorosamente as diretrizes aplicidveis aos
loteamentos, conforme estabelecido nesta Lei, e passar por um processo de adequagao
junto ao Poder Publico, visando garantir a regularizagdo plena e o cumprimento das
exigéncias legais.

Secao VII
Das Categorias de Uso

Art. 39. As diversas atividades e empreendimentos no Municipio de Juara
sdo classificados em quatro categorias, considerando o impacto potencial sobre a
vizinhanga e a infraestrutura local, conforme descrito a seguir:

I - compativel: Atividades que ndo apresentam carater de incomodidade a
atividade residencial, podendo funcionar anexas as residéncias e que, pelo seu carater,
servem de apoio a vida de ambito local, sem gerar impactos significativos na qualidade
de vida ou na infraestrutura.

IT - baixo impacto: Atividades e empreendimentos que, devido ao seu baixo
grau de impacto, porte, periculosidade, potencial poluidor e incremento da demanda por
infraestrutura, podem integrar-se harmoniosamente ao uso residencial, dispensando a
necessidade de mitigagdo de incomodos.

IIT - médio impacto: Atividades que, pelo seu grau de impacto, porte,
periculosidade, potencial poluidor e incremento da demanda por infraestrutura,
requerem adequagao as exigéncias desta Lei, devendo passar por uma anélise criteriosa
de atividade e localizagdo, para garantir que sejam compativeis com a vizinhanga e que
suas externalidades negativas sejam devidamente mitigadas.

IV - alto impacto: Atividades que, devido ao seu elevado grau de impacto,
porte, periculosidade, potencial poluidor e incremento da demanda por infraestrutura,
estdo sujeitas a condigdes especiais para sua localizagao e instalagdo, sendo obrigatéria
a observancia de requisitos adicionais, como a realizagdo de Estudos de Impacto de
Vizinhanga (EIV) e a aprovagdo prévia conforme os paridmetros definidos pela Lei de
Hierarquizagao Viaria e outras normas superiores.

Paragrafo tnico. Os pardmetros e diretrizes especificos para cada
categoria de uso estao detalhados na Tabela 1 - Categorias de Uso.
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Art. 40. Quando um empreendimento ou atividade envolver duas ou mais
categorias de uso, sua andlise serd conduzida com base na categoria de maior exigéncia,
conforme as disposi¢oes legais vigentes.

Art. 41. Os beneficios decorrentes desta Lei nao geram direitos adquiridos
e ndo permitem que haja mudanga na destinagdo do imoével, sendo vedada a conversao
do uso residencial para comercial, exceto quando expressamente permitido pela
legislagdo de uso e ocupagao do solo aplicavel a espécie.

§ 12 A aplicagdo desta Lei deve respeitar a hierarquia normativa
estabelecida no ordenamento juridico municipal, observando-se que a Lei de
Hierarquizagdo Viaria prevalece sobre as disposi¢des aqui previstas. Qualquer conflito
entre as normas sera resolvido em favor da conformidade com a Lei de Hierarquizagdo
Viaria, que estabelece diretrizes fundamentais para o planejamento e ordenamento do
uso do solo urbano.

§ 22 A analise de viabilidade para a instalagdo de atividades das categorias
Médio Impacto e Alto Impacto deve, obrigatoriamente, considerar a conformidade com
as normas de hierarquizagdo viaria e com os principios estabelecidos no Plano Diretor
Municipal. Somente ap6s a devida aprovagao nestas instancias superiores, podera ser
procedida a analise das condicionantes especificas desta Lei.

§ 32: Quando um empreendimento ou atividade envolver duas ou mais
categorias de uso, sua andlise sera conduzida com base na categoria de maior exigéncia,
conforme as disposigdes legais vigentes.

Art. 42. Os beneficios decorrentes desta Lei ndo geram direitos adquiridos
e ndo permitem que haja mudanga na destinagdo do imovel, sendo vedada a conversio
do uso residencial para comercial, exceto quando expressamente permitido pela
legislagao de uso e ocupagao do solo aplicavel a espécie.

§ 12 A aplicagdo desta Lei deve respeitar a hierarquia normativa
estabelecida no ordenamento juridico municipal, observando-se que a Lei de
Hierarquizagao Viaria prevalece sobre as disposigdes aqui previstas. Qualquer conflito
entre as normas sera resolvido em favor da conformidade com a Lei de Hierarquizagdo
Viaria, que estabelece diretrizes fundamentais para o planejamento e ordenamento do
uso do solo urbano.

§ 22 A analise de viabilidade para a instalagdo de atividades das categorias
Médio Impacto e Alto Impacto deve, obrigatoriamente, considerar a conformidade com
as normas de hierarquizagdo viaria e com os principios estabelecidos no Plano Diretor
Municipal. Somente apos a devida aprovagao nestas instancias superiores, podera ser
procedida a andlise das condicionantes especificas desta Leli.

CAPITULO 111
DAS NORMAS TECNICAS

Secgao |
Dos Parcelamentos para Fins Urbanos

Art. 43. Podera ocorrer o desdobro nos terrenos dos loteamentos
aprovados e registrados em Cartério de Registro de Imdveis, desde que os lotes
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resultantes ndo tenham &rea inferior a 150 m? (cento e cinquenta metros quadrados) e
testada minima de 7,00 metros.

Par4grafo Unico. As normas referentes ao desdobro devem respeitar as
disposigoes da Lei de Hierarquizagao Viaria, assegurando que as infraestruturas viarias
sejam adequadas e que o parcelamento do solo esteja em conformidade com o
planejamento vidrio estabelecido.

Art. 44. Poderao ser admitidos parcelamentos de solo destinados a
projetos residenciais que atendam as disposi¢des das Leis Federais n2 11.977/2009 e n®
12.424 /2011, desde que os lotes resultantes possuam caracteristicas adequadas.

Pardgrafo Gnico. Nos casos de loteamentos previstos no caput deste artigo,
serdo admitidos lotes residenciais com drea minima de 200 m? (duzentos metros
quadrados) e frente minima de 10 metros.

Art. 45. Sao consideradas areas de fundo de vale aquelas que se localizam
em torno das nascentes e ao longo do leito dos cursos d'agua, tendo como limites as suas
margens e uma via paisagistica.

Paragrafo unico. A distdncia minima da via paisagistica ao curso d'adgua
sera de:

a) 50 metros em torno da nascente;

b) 15 metros da margem para cursos d'agua com até 10 metros de largura;

c) 50 metros da margem para cursos d'agua com 10 a 50 metros de largura;

d) 100 metros para cursos d'adgua com 50 a 200 metros de largura.

Art. 46. As vias de circulagdo de qualquer loteamento deverio:

[ - articular-se com as vias adjacentes oficiais existentes ou projetadas, em
conformidade com as diretrizes de arruamento estabelecidas;

Il - obedecer aos Padroes Geométricos Minimos das vias estabelecidos na
Lei de Hierarquizagdo Vidria, garantindo que as infraestruturas estejam adequadas e que
o parcelamento do solo esteja em conformidade com o planejamento viario.

§ 12 As serviddes de passagem que porventura gravem terrenos a parcelar
deverdo ser consolidadas pelas novas vias de circulagdo, obedecendo-se as normas das
concessionarias dos respectivos servigos ptiblicos.

§ 22 Na aprovagdo de condominios horizontais, nio serd permitido
interromper o tragado das diretrizes de arruamento, devendo a gleba original ser
subdividida em tantas glebas quantas forem necessarias para a implantagio das
referidas diretrizes.

§ 32 Nos condominios horizontais, as dreas de uso comum destinadas a
vias de acesso sao consideradas Vias Locais, aplicando-se, no minimo, o Padrio
Geométrico Minimo (PGM) de caixa vidria de 9 metros, conforme estabelecido na Lei de
Hierarquizagao Viaria.

§ 4° Os condominios horizontais lindeiros a logradouro ptiblico deverio
ter acesso direto ao logradouro ptblico.

§ 52 Quando a gleba objeto de pedido de parcelamento nio for contigua a
um loteamento existente, caberd ao parcelador efetuar, as suas expensas, a
pavimentacao asféltica de pelo menos uma via de acesso a gleba a ser parcelada.
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§ 62 A via de acesso de que trata o paragrafo anterior devera ser indicada
pelo Municipio quando da expedi¢do das Diretrizes Bésicas de Loteamento.

Art. 47. Nos parcelamentos do solo para fins urbanos no Municipio deverao
ser previstos espacos livres de uso publico e areas destinadas a equipamentos
comunitarios a serem doados ao Municipio pelo parcelador.

§ 12 Os espagos livres de uso publico e as areas destinadas a equipamentos
comunitarios serdao proporcionais a densidade de ocupagdo prevista para a gleba,
observados os parametros minimos discriminados abaixo:

[ - 359% da area total do loteamento em zona classificada, sendo, no
minimo, 5% para os espacos livres de uso ptblico e 5% para as dreas destinadas a
equipamentos comunitarios;

Il - 35% da area total do loteamento nas demais zonas tipificadas, sendo,
no minimo, 7,5% para os espacos livres de uso publico e 7,5% para as areas destinadas
a equipamentos comunitarios.

§ 22 O Poder Executivo podera receber areas de fundo de vale, mas estas
valerdo apenas 1/4 (um quarto) de sua drea, ou seja, serdo computados 0,25 m? para
cada 1,00 m? de superficie real dessas areas, para efeito do calculo referido no § 12 deste
artigo.

§ 32 As rotulas adotadas nas intersegdes vidrias serdo computadas na drea
do sistema viario.

Art. 48. A partir da data do registro do loteamento, passam a integrar o
patrimdnio e dominio do Municipio, mediante escritura ptblica de doagido paga pelo
parcelador, as areas das vias de circulagdo, os espagos livres de uso ptiblico e as areas
destinadas a equipamentos comunitarios e urbanos, bem como as areas mencionadas no
§ 22 do artigo 492 desta Lei, constantes do projeto urbanistico e do memorial descritivo
do loteamento, aprovados pelo Municipio.

Art. 49. Os imoéveis constituidos por espagos livres de uso publico e por
areas de equipamentos comunitdrios ndo poderdo ter sua destinagdo alterada pelo
parcelador ou pelo Poder Publico Municipal, a partir da aprovagdo do projeto de
parcelamento, salvo nas hipéteses previstas na legislagdo federal.

Art. 50. Nos condominios horizontais, a area de uso comum destinada a
recreagdo sera equivalente a 5% da area total da gleba e terd, no minimo, 360 m?,
podendo ser dividida em, no maximo, duas localizagées.

Art. 51. O Municipio ndao assumira qualquer responsabilidade por
diferengas acaso verificadas nas dimensodes e areas dos lotes em qualquer tipo de
parcelamento.

Secao Il
Dos Parcelamentos para Fins Rurais

Art. 52. Nao sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos na
Zona Agricola do Municipio.
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§ 12 A Zona Agricola somente podera ser parcelada para fins de exploragao
silviagropastoril e para os usos permissiveis especificados nesta Lei.

§ 22 0 parcelamento da Zona Agricola devera obedecer ao médulo minimo
de 4,0 ha (quatro hectares) estabelecido pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agraria (INCRA).

§ 32 O parcelamento da Zona Agricola deverd atender aos seguintes
requisitos:

I - sera registrada uma reserva florestal legal dentro do préprio imével,
preferencialmente em uma Unica drea, previamente aprovada pela Secretaria de Estado
do Meio Ambiente do Mato Grosso (SEMA);

Il - as estradas de acesso as parcelas deverao ter pista de rolamento com
largura minima de 10 metros.

§ 42 ndo serao exigidos para os parcelamentos rurais os demais requisitos
previstos nesta Lei.

CAPITULO IV
DA INFRAESTRUTURA

Art. 53. A aprovagao de projeto de desmembramento de lote urbano pelo
Municipio ficara condicionada a prévia existéncia, em todos os logradouros lindeiros ao
lote, da seguinte infraestrutura:

I - rede de abastecimento de agua potavel;

Il - rede de esgoto sanitario;

IIT - sistema de drenagem de aguas pluviais;

IV - rede de distribuigdo de energia elétrica e iluminagdo publica;

V - vias de circulagio consolidadas.

§ 12 Inexistindo, no todo ou em parte, a infraestrutura listada no caput
deste artigo em qualquer dos logradouros lindeiros ao lote, o proprietirio devera
providenciar, as suas expensas, a execugdo da infraestrutura faltante como condigdo
para a aprovagao do projeto de desmembramento pelo Municipio, sendo necessario que,
no minimo, trés dos itens mencionados estejam previamente disponiveis.

§ 22 A execugdo dos elementos de infraestrutura referidos no paragrafo
anterior devera obedecer a projetos previamente aprovados pelos 6rgaos municipais
competentes ou pelas concessionarias dos respectivos servigos.

§ 32 Havendo impossibilidade técnica de execugdo de qualquer dos
elementos de infraestrutura listados no caput deste artigo, o proprietéario devera anexar
ao projeto de desmembramento certiddio do 6rgdo municipal competente ou da
concessionaria do respectivo servigo, atestando tal impedimento.

Art. 54. Nos loteamentos e condominios horizontais para fins urbanos,
serdo obrigatérios os seguintes servigos e obras de infraestrutura, em conformidade com
as normas técnicas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e demais
legislagOes pertinentes:

I - demarcagdo das quadras, lotes, logradouros publicos e vias de acesso,
através de marcos que deverdo ser mantidos pelo parcelador em perfeitas condigdes;

I1-rede de drenagem de dguas pluviais de acordo com as normas do érgio
municipal competente e as normas da ABNT NBR 12266;
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111 - rede de abastecimento de dgua potavel de acordo com as normas da
respectiva concessionaria e as normas da ABNT NBR 12218;

IV - rede de coleta de aguas servidas de acordo com as normas da
respectiva concessiondria ou certidio desta dispensando a execugdo da mesma, quando
houver impedimento técnico, em conformidade com a ABNT NBR 9649;

V - rede compacta de distribui¢do de energia elétrica e de iluminagao
publica de acordo com as normas da respectiva concessiondria e as normas da ABNT
NBR 5410;

VI - pavimentagio asfaltica das pistas de rolamento das vias de acesso e
circulagdo e das pragas, incluindo a construgdo de guias e sarjetas, de acordo com as
normas do drgdo municipal competente e o estabelecido na Lei de Hierarquizagao Viaria
do Municipio;

VII - arborizagdo dos passeios e canteiros segundo projeto aprovado pelo
Municipio, priorizando o uso de espécies nativas e praticas sustentaveis de paisagismo e
urbanizac¢ao, conforme normas da ABNT NBR 16247;

VIII - recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno, protegao de
encostas, e implantagdo e/ou reconstitui¢ao da mata ciliar, quando necessario;

IX - implantagdo de calgadas, respeitando as diretrizes de acessibilidade e
seguranga estabelecidas pelo Municipio, em conformidade com a ABNT NBR 9050.

§ 12 Quando nao for possivel interligar as galerias de dguas pluviais do
loteamento a rede existente, serd obrigatéria a execugao de emissario até o curso d'agua
mais préximo, com dissipador de energia na sua extremidade, conforme projeto
aprovado pelo érgao competente do Municipio.

§ 22 Serdo construidas rampas de acesso no meio-fio, junto as esquinas,
para pessoas com necessidades especiais, segundo os padrdes definidos na Lei de
Hierarquizagao Viaria do Municipio.

§ 32 Quando o fundo de vale tiver como divisa uma via paisagistica com
pista dupla, sera de responsabilidade do parcelador a pavimentagao asfaltica apenas da
pista com testada voltada para os lotes, sendo sua execugdo exigida apenas quando as
duas pistas da via paisagistica do loteamento adjacente ja tiverem sido pavimentadas ou
estejam compromissadas para sé-lo.

§ 42 Quando a arborizagao de passeios ou canteiros, prevista no inciso VIl
deste artigo, referir-se a logradouro lindeiro a lotes, sua densidade sera de, no minimo,
uma arvore por lote, plantada no prolongamento da mediana do lote.

Art. 55. As obras e servios de infraestrutura exigidos para os
parcelamentos deverdo ser executados segundo cronograma fisico previamente
aprovado pelo Municipio.

§ 120 parcelador tera prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar
da data de publicagido do Decreto de Aprovagao do loteamento ou expedigdo do Alvara
de Licenga de Subdivisdo pelo Municipio, para executar os servicos e obras de
infraestrutura exigidos.

§ 22 Qualquer alteragao na sequéncia de execugdo dos servigos e obras
mencionados neste artigo deverd ser submetida a aprovagdo do Municipio mediante
requerimento do parcelador, acompanhado de memorial justificativo da alteracdo
pretendida.
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§ 32 Concluidas as obras e servigos de infraestrutura do parcelamento, o
interessado solicitard ao 6rgdo municipal competente, ou as concessionarias de servigos,
a vistoria e o respectivo laudo de recebimento do servigo ou obra, do qual dependera a
liberagao da caugdo correspondente.

§ 42 Caso as obras ndo sejam realizadas dentro do prazo previsto no
respectivo cronograma, o Municipio executara judicialmente a garantia dada e realizara
as obras faltantes.

§ 52 Em situagbes extraordinarias, como desastres naturais ou
dificuldades técnicas imprevisiveis, o prazo para conclusido das obras de infraestrutura
podera ser estendido mediante solicitagdo formal e aprovagao pelo Municipio, desde que
devidamente justificado.

CAPITULOV
DAS NORMAS DE PROCEDIMENTO

Se¢do |
Dos Loteamentos para Fins Urbanos

Art. 56. Antes de elaborar o projeto de loteamento, o interessado devera
solicitar ao Municipio a expedi¢do das Diretrizes Basicas de Loteamento, apresentando
requerimento acompanhado dos seguintes documentos:

I - comprovante de dominio da gleba;

II - certidGes negativas de impostos incidentes sobre o lote;

I11 - laudo geoldgico da gleba a ser parcelada;

IV - licenga prévia do 6rgao ambiental competente;

V - planta do imével na escala 1:2.000 (um por dois mil), apresentada em
uma via e em meio eletrénico adequado.

§ 12 A planta do imével referida no inciso V devera conter a determinagao
exata de:

a) divisas do imdvel, com seus rumos, angulos internos e distancias;

b) curvas de nivel com 1,00 m (um metro) de equidistancia;

c) arvores frondosas, bosques, florestas e areas de preservacgao;

d) nascentes, cursos d'agua e locais sujeitos a erosao;

e) locais alagadigos ou sujeitos a inundagoes;

f) benfeitorias existentes;

g) equipamentos comunitadrios e urbanos, no local e adjacéncias, com as
respectivas distdncias da drea a ser loteada;

h) servidGes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias, e faixas
de seguranca de linhas de transmissdo de energia elétrica no local e adjacéncias, com as
distancias da gleba a ser loteada;

i) arruamentos adjacentes ou préoximos, em todo o perimetro, com a
locagdo exata dos eixos, larguras e rumos das vias de circulagdo e as respectivas
distancias da gleba a ser loteada;

j) principais acessos viarios a gleba a ser loteada;

k) célculo da area total da gleba a ser loteada.

§ 22 O Municipio comunicard ao interessado se o loteamento ¢é viavel ou
ndo e, em caso afirmativo, informara os seguintes elementos:

Rua Niterdi, 81-N, Centro - Fone: (66) 3556.9400 - CEP:78575-000 - Juara-MT
Site: www.juara.mt.gov.br - E-mail: gabinete@juara.mt.gov.bor — Quvidoria: 66-3556.9404

17



Estado de Mato Grosso

Prefeitura Municipal de Juara
Gabinete do Prefeito

a) zona a que pertence a gleba;

b) densidade demogrifica bruta;

c) usos do solo permitidos, permissiveis, tolerados e proibidos;

d) dimensdes e dreas minimas dos lotes;

e) coeficiente de aproveitamento;

f) taxa de ocupacio;

g) recuos do alinhamento predial e das divisas laterais e de fundos;

h) niimero maximo de pavimentos;

i) largura das vias de circulagdo, pistas de rolamento, passeios e canteiros;

j) infraestrutura urbana exigida para o loteamento;

k) demais elementos requeridos para a urbanizag¢io da gleba.

§ 32 Em caso de viabilidade do loteamento, o Municipio indicara na planta
referida no inciso V os seguintes elementos:

a) tragado das vias existentes ou projetadas, que deverao ter continuidade
na gleba a ser loteada;

b) classificagdo das vias que terdo continuidade na gleba, de acordo com
sua hierarquia e volume de trafego;

c) faixas sanitarias do terreno necessdrias ao escoamento das 4guas
pluviais, faixas nio edificaveis, servidoes e faixas de dominio de rodovias;

d) a localizagdo e superficie das dreas destinadas aos equipamentos
comunitarios e urbanos, e dos espagos livres de uso ptiblico que serdo transferidos ao
dominio publico;

e) demais elementos e exigéncias legais que incidam sobre o projeto.

§ 42 Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo
proprietario, ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado para a
elaboragdo do projeto perante o Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA)
ou o Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

§ 52 Desde que a documentagdo encaminhada pelo requerente esteja
completa e correta, o Municipio terd um prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da
data de protocolo do requerimento, para emitir as Diretrizes Bésicas de Loteamento.

§ 62 Apods o recolhimento das taxas devidas, o interessado retirara as
diretrizes, que vigorarao pelo prazo maximo de 90 (noventa) dias, a partir da data de sua
expedigdo.

§ 72 As diretrizes referidas neste artigo ndo implicam na aprovacio do
projeto de loteamento pelo Municipio.

Art. 57. Ap6s o recebimento das Diretrizes Bdsicas de Loteamento, o
interessado devera solicitar ao Municipio a aprovagio final do loteamento, anexando,
além dos documentos mencionados no artigo 582, os seguintes:

I - projeto urbanistico do loteamento elaborado na escala 1:1.000 (um por
mil), segundo o referencial Universal Transversal Mercator (UTM), apresentado em 5
(cinco) vias em cépias heliograficas ou plotadas em papel sulfite; 1 (uma) cépia em meio
eletronico adequado e 1 (uma) cépia em papel vegetal com densidade de 90g/m?, no
qual deverdo estar indicados:

a) orientagdo magnética e verdadeira, com as coordenadas geograficas
oficiais;
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b) curvas de nivel de 1,00m (um metro) de equidistdncia e locagao dos
talvegues;

c) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, areas e
numeragoes;

d) dimensoes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de
tangéncia, Angulos centrais de curvas, eixos das vias com seus rumos e distancias, e cotas
do projeto;

e) sistema de vias com a respectiva hierarquia e classificagao, conforme
definido nas Diretrizes Basicas de Loteamento e nos gabaritos estabelecidos na Lei do
Sistema Viario do Municipio;

f) perfis longitudinais axiais (escala horizontal 1:1000 e vertical 1:100) e
transversais (escala 1:100) de todas as vias de circulagao;

g) as areas que passarao ao dominio do Municipio, com a definigdo de seus
limites, dimensodes e areas;

h) quadro com os valores absolutos e percentuais das dreas totais do
loteamento, das quadras, dos lotes e do sistema vidrio, bem como dos espagos livres de
uso publico e daqueles destinados aos equipamentos comunitédrios e urbanos que serao
transferidos ao Municipio, e do niimero total de lotes;

i) indicagdo das faixas de dominio, faixas de seguranga, serviddes e outras
restricdes impostas pela legislagdo municipal, estadual ou federal que gravem o
loteamento;

j) demais elementos necessarios a perfeita elucidagao do projeto;

k) laudo geoldgico atualizado.

Il - Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) denominagao do loteamento;

b) descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e fixagao
das zonas a que pertence a gleba;

¢) indicagdo das areas ptiblicas que passarao ao dominio do municipio no
ato do registro do loteamento;

d) condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre
os lotes e suas construgdes;

e) enumeragio dos equipamentos comunitdrios e urbanos, e dos espagos
livres de uso publico, ja existentes no loteamento e adjacéncias, e dos que serdo
implantados;

f) limites e confrontagdes, area total do loteamento, area total dos lotes,
area do sistema vidrio e pragas, area dos espagos livres de uso publico e daqueles
destinados aos equipamentos comunitdrios e urbanos, com suas respectivas
percentagens em relagdo a area total;

g) lotes caucionados como garantia de execu¢do dos servigos e obras de
infraestrutura;

Il - Projetos complementares aprovados pelos 6rgdos municipais
competentes ou concessionarias dos respectivos servigos publicos, apresentados em 3
(trés) vias, a saber:

a) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagbes de
todos os elementos do sistema de drenagem de aguas pluviais e seus complementos, bem
como projeto de prevengao ou combate a erosdo, quando necessario;
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b) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagoes de
todos os elementos do sistema de abastecimento de dgua potavel e, quando necessério,
com o projeto de captag¢do, tratamento e reservagao;

c) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagoes de
todos os elementos do sistema de coleta de aguas servidas, ou certidido da respectiva
concessiondria dispensando sua execugado, quando a auséncia de rede de esgoto no
entorno do loteamento inviabilizar a sua implantagao;

d) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificages de
todos os elementos do sistema de distribuigdo de energia elétrica e de iluminagdo
publica;

e) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes de
todos os elementos das obras de pavimentagdo das vias de circulagdo do loteamento,
tomando por base o volume de trafego de cada via definido nas diretrizes basicas de
loteamento;

f) projeto completo de arborizagdo dos logradouros publicos do
loteamento, priorizando o uso de espécies nativas e praticas sustentaveis de paisagismo
e urbanizagao.

§ 12 Além da documentagdo do projeto enviado para aprovagao, o loteador
devera anexar no pedido de aprovagado do loteamento:

| - certiddo vintenaria do terreno a ser loteado;

Il - certidao de inteiro teor do terreno, expedida pelo Registro de Imoveis
competente;

III - certidbées negativas de impostos municipais, estaduais e federais,
relativos ao imdvel;

IV - certidao negativa de agdes reais referentes ao imovel, pelo periodo de
10 (dez) anos;

V - certiddao negativa de agdes penais relativas ao crime contra o
patrimdnio e contra a Administragdo Publica, referente ao loteador ou empresa
parceladora e seus sécios;

VI - licenga do 6rgao ambiental do Municipio;

VII - certidao de baixa do imdvel no cadastro do INCRA;

VIII - memorial descritivo da gleba a ser loteada e do loteamento;

IX - documentagao de identificagdo e caracterizagdo do proprietario do
loteamento;

X - cronograma fisico de execugdo dos servigos e obras de infraestrutura
urbana exigidos;

XI - orgamento dos servigos e obras de infraestrutura exigidos,
apresentado em 2 (duas) vias;

XII - discriminagao dos bens ou instrumentos oferecidos em garantia da
execugdo dos servigos e obras de infraestrutura;

XIII - modelo do contrato de compromisso de compra e venda dos lotes;

XIV - comprovantes de pagamento dos emolumentos e taxas.

§ 22 Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo
proprietario, ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o
projeto perante o CREA ou o CAU.

§ 32 Os projetos do loteamento deverdo ser apresentados sobre planta de
levantamento topogréfico planialtimétrico e cadastral, com o transporte de
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coordenadas, a partir dos marcos existentes das redes primdria ou secunddria, no
mesmo sistema de coordenadas horizontais (UTM) e altitudes geométricas da base
cartografica do municipio, observando-se as especifica¢des e critérios estabelecidos em
resolugdes do IBGE.

Art. 58. O Executivo Municipal, apds a aprovagdao do setor competente,
baixard o Decreto de Aprovagao do loteamento e expedira o Alvara de Licenga para a
execucdo dos servigos e obras de infraestrutura exigidos, devendo o loteador fazer a
entrega da escritura publica de caugdo ou carta fidejussoria na retirada do Alvara.

§ 12 O loteador sera responsdvel por garantir a manuten¢do das
infraestruturas implementadas por um periodo de até 24 meses apds a conclusdo das
obras, com visitas técnicas regulares para verificar a conformidade das instalagGes.

§ 22 Caso as infraestruturas apresentem problemas durante o periodo de
manutencdo, o loteador devera providenciar as corregdes necessarias dentro de um
prazo estipulado pelo Municipio.

Art. 59. Apds a publicagdao do Decreto de Aprovac¢do do loteamento e a
expedicdo do Alvara de Licenga correspondente, o parcelador tera o prazo de 180 (cento
e oitenta) dias para registrar o loteamento na circunscri¢do imobilidria competente, sob
pena de caducidade dos atos administrativos de sua aprovacio.

Paragrafo unico. Em situagdes excepcionais, como litigios judiciais ou
tramites burocréaticos prolongados, o parcelador poderd solicitar a extensio do prazo de
180 dias, mediante justificativa formal aprovada pelo Municipio.

Art. 60. Deverdo constar do contrato padrdo, aprovado pelo Municipio e
arquivado no Cartério de Registro de Iméveis competente, a denominagio do
empreendimento, a definigdo do tipo de loteamento, o zoneamento de uso e ocupagio do
solo, os coeficientes de aproveitamento, taxas de ocupagao, recuos, alturas maximas de
edificacdo, servidoes, dreas ndo edificdveis, o cronograma fisico dos servigos e obras e a
existéncia de garantias reais ou fidejussorias.

Art. 61. Os dados contidos em levantamentos topograficos, plantas,
memoriais, certidoes, escrituras e demais documentos apresentados pelo loteador serdao
aceitos como verdadeiros, ndo cabendo ao Municipio quaisquer 6nus que possam advir
de atos firmados com base nos referidos documentos.

Art. 62. E proibido divulgar, vender, prometer ou reservar lotes para fins
urbanos antes do registro do loteamento no Cartério de Registro de Iméveis competente,
de acordo com o disposto no Art. 50 da Lei Federal n? 6.766/79 e suas alteracdes.

Pardgrafo tnico. O descumprimento desta norma sujeitara o infrator as
penalidades previstas na legislagdo municipal, incluindo multas, suspensio do alvara e
outras san¢des administrativas aplicaveis.

Secao 11
Dos Desmembramentos, Remembramentos e Desdobros

Rua Niterdi, 81-N, Centro - Fone: (66) 3556.9400 - CEP:78575-000 - Juara-MT 21
Site: www.juara.mt.gov.br - E-mail: gabinete@juara.mt.gov.br — Ouvidoria: 66-3556.9404




Estado de Mato Grosso

Prefeitura Municipal de Juara
Gabinete do Prefeito

Art. 63. O interessado na aprovagio de desmembramento,
remembramento ou desdobro devera encaminhar ao Municipio requerimento para tal
fim, acompanhado dos seguintes documentos:

I - comprovante de dominio da gleba;

Il - as certidbes mencionadas nos incisos Il e 111, § 12, artigo 59 desta Lei;

[l - projeto urbanistico do desmembramento ou remembramento
desenhado em escala 1:1000 (um por mil) apresentado em 3 (trés) vias e em meio
eletronico adequado, para cada lote, indicando a situagdo original e a projetada;

IV - planta simplificada de locagdo das construgdes porventura existentes,
constando a drea individual de cada edificagio e todas as cotas necessarias ao
estabelecimento dos recuos e distanciamentos;

V - memorial descritivo de cada lote;

VI - comprovagdo da existéncia, ou ndo, de rede de energia elétrica, rede
de dgua, rede de esgoto, rede de 4guas pluviais e pavimentagdo em todas as vias que
circundam o lote, através da certiddo das respectivas concessionarias de energia, 4gua,
esgoto e dos 6rgaos municipais competentes.

§ 12 Aplicam-se ao desmembramento ou remembramento, no que couber,
as disposigdes urbanisticas exigidas para os loteamentos.

§ 22 Para o desdobro, podera ser dispensado o atendimento ao inciso VI
deste artigo.

§ 32 Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo
proprietario, ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o
projeto perante o CREA ou o CAU.

§ 42 Ap0s analise pelos érgdos competentes, o Municipio expedira Alvara
de Licenga para o desmembramento, remembramento ou desdobro.

Secao Il
Dos Condominios Horizontais

Art. 64. Antes da elaboragdo do projeto urbanistico de condominio
horizontal, o interessado devera requerer ao Municipio a expedi¢io dos documentos
referidos nos artigos 58 e 59 desta Lei, ressaltando tratar-se de parcelamento em
condominio.

Art. 65. Apés o recebimento da Certiddo de Viabilidade e das Diretrizes
Basicas de Parcelamento em Condominio de que trata o artigo anterior, o interessado na
aprovagao de condominio horizontal em imével de sua propriedade devera encaminhar
ao Municipio requerimento para tal fim, acompanhado dos seguintes documentos:

[ - comprovante de dominio da gleba;

Il - as certiddes referidas nos incisos Il e 111, § 19, artigo 59 desta Lei;

lII - projeto urbanistico do condominio, elaborado na escala 1:1.000 (um
por mil), segundo o referencial Universal Transversal Mercator (UTM), apresentado em
5 (cinco) vias e em meio eletrénico adequado, indicando:

a) orientagdo magnética e verdadeira, com as coordenadas geograficas

oficiais;
b) curvas de nivel com 1,00m (um metro) de equidistincia e locagdo dos
talvegues;
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c) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de
tangéncia, angulos centrais de curvas, eixos das vias com seus rumos e distancias, e cotas
do projeto;

d) perfis longitudinais (escala horizontal 1:1.000 e vertical 1:100) e
transversais (escala 1:100) de todas as vias de circulagao;

e) planta dos espagos comuns destinados a circulagdo e recreagao, com
suas dimensoes e areas;

f) subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensdes, areas e
numeragoes;

g) planta de cada lote, com as dimensdes e areas correspondentes;

h) a 4rea total do condominio, dos espagos comuns destinados a circulagao
e recreacdo, das quadras, dos lotes, da fragdo ideal dos espagos comuns referentes a cada
lote, expressos através de valores absolutos e percentuais, e do nimero total de lotes;

i) faixas de dominio, faixas de seguranga, servidoes e outras restrigoes
impostas pelas legislacdes federal, estadual e municipal, que eventualmente gravem o
condominio;

j) demais elementos necessarios a elucidagdo do projeto.

IV - memoriais descritivos, a saber:

a) do condominio, contendo sua denominagao, limites e confrontagdes, a
caracterizagdo do imovel, dos espagos de uso comum destinados a circulagdo e
recreacgdo, das quadras, dos lotes e da fragdo ideal dos espagos de uso comum referente
a cada lote, com suas respectivas percentagens, bem como a relagdo dos equipamentos
urbanos e comunitarios e dos espagos livres de uso publico existentes nas adjacéncias
do condominio, e as condigdes urbanisticas do mesmo e as limitagdes que incidem sobre
os lotes e suas construgdes;

b) dos espagos de uso comum destinados a circulagio e recreagao, com
seus limites e confrontagdes, dimensoes, areas e as respectivas percentagens;

c) de cada lote, contendo seus limites e confrontacdes, dimensdes, a drea
privativa do lote e a drea da fragdo ideal dos espagos comuns referente ao lote, com as
respectivas porcentagens.

V - projetos complementares, segundo o estabelecido no inciso I1l, artigo
59 desta Lei;

VI - laudo geolégico do terreno.

§ 12 Além da documentagao relacionada nos incisos do caput deste artigo,
o parcelador devera juntar no pedido de aprovagdo do condominio os documentos
enumerados no § 19, artigo 59 desta Lei, excetuando-se aqueles referentes aos seus
incisos VI, X, XI e XII.

§ 2?2 Todos os documentos e plantas deverdao ser assinados pelo
proprietario, ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o
projeto perante o CREA ou o CAU.

§ 32 Apos analise pelos érgaos competentes, o Municipio expedira Alvara
de Licenga para o condominio horizontal.

Secao IV
Dos Parcelamentos para Fins Rurais
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Art. 66. O interessado na aprovagido de parcelamento rural devera
encaminhar ao Municipio requerimento para Andlise Prévia de Parcelamento Rural,
acompanhado dos seguintes documentos:

I - comprovante de dominio da gleba;

Il - projeto do parcelamento, desenhado em escala adequada e
apresentado em 3 (trés) vias, em cépia heliografica ou impresso em papel sulfite no
tamanho A3, e em meio eletrénico adequado, para cada unidade e via de acesso,
indicando a situagdo original e a projetada;

1T - planta simplificada com a locagdo de todas as construgdes porventura
existentes na gleba, constando a area individual de cada edificagdo e todas as cotas
necessarias ao estabelecimento dos recuos e distanciamentos;

IV - memorial descritivo de cada lote resultante;

V - analise prévia do 6rgao ambiental competente, com a locagdo da 4rea
de reserva florestal legal;

VI - declaragdo assinada pelo proprietério e pelo responsavel técnico
indicando expressamente 0 uso a que se destinam as unidades resultantes do
parcelamento.

§ 1° Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo
proprietario, ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o
projeto perante o CREA ou o CAU.

§ 2° Apos analise pelos 6rgaos competentes, o Municipio expedira Carta de
Anuéncia para Parcelamento Rural, que deverd ser encaminhada a circunscrigio
imobilidria competente para fins de registro imobiliario.

CAPITULO VI
DAS NORMAS DE PROCEDIMENTO

Secaol
Dos Loteamentos para Fins Urbanos

Art. 67. Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado
devera solicitar ao Municipio a expedi¢do das Diretrizes Basicas de Loteamento,
apresentando para esse fim requerimento acompanhado dos seguintes documentos:

[ - comprovante de dominio da gleba;

Il - certiddes negativas de impostos incidentes sobre o lote;

I1I - laudo geoldgico da gleba a ser parcelada;

IV - licenga prévia do 6rgdo ambiental competente;

V - planta do imével na escala 1:2.000 (um por dois mil), apresentada em
uma via e em meio eletrénico adequado.

§ 12 A planta do imdvel referida no inciso V do caput dever4 conter a
determinagdo exata de:

a) divisas do imével, com seus rumos, dngulos internos e distancias;

b) curvas de nivel com 1,00m (um metro) de equidistincia;

c) arvores frondosas, bosques, florestas e dreas de preservacio;

d) nascentes, cursos d'dgua e locais sujeitos a erosio;

e) locais alagadigos ou sujeitos a inundagdes;

f) benfeitorias existentes;
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g) equipamentos comunitdrios e urbanos, no local e adjacéncias, com as
respectivas distdncias da area a ser loteada;

h) servidées existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias, e faixas
de seguranga de linhas de transmissdo de energia elétrica no local e adjacéncias, com as
distancias da gleba a ser loteada;

i) arruamentos adjacentes ou préximos, em todo o perimetro, com a
locagdo exata dos eixos, larguras e rumos das vias de circulagdo e as respectivas
distancias da gleba a ser loteada;

j) principais acessos vidrios a gleba a ser loteada;

k) calculo da 4rea total da gleba a ser loteada.

§ 22 O Municipio comunicara ao interessado se o loteamento é viavel ou
nao e, em caso afirmativo, informara ao mesmo os seguintes elementos:

a) zona a que pertence a gleba;

b) densidade demografica bruta;

¢) usos do solo permitidos, permissiveis, tolerados e proibidos;

d) dimensdes e areas minimas dos lotes;

e) coeficiente de aproveitamento;

f) taxa de ocupacio;

g) recuos do alinhamento predial e das divisas laterais e de fundos;

h) niimero méximo de pavimentos;

i) largura das vias de circulagdo, pistas de rolamento, passeios e canteiros;

j) infraestrutura urbana exigida para o loteamento;

k) demais elementos requeridos para a urbanizagio da gleba.

§ 32 Em caso de viabilidade do loteamento, o Municipio indicara na planta
referida no inciso V do caput os seguintes elementos:

a) tragado das vias existentes ou projetadas, definidas na lei complementar
do sistema vidrio do municipio, que deverdo ter continuidade na gleba a ser loteada;

b) classificagdo das vias que terdo continuidade na gleba, de acordo com
sua hierarquia e volume de trafego, conforme estabelecido na lei complementar do
sistema viario do municipio;

c) faixas sanitarias do terreno necessdrias ao escoamento das aguas
pluviais, faixas nao edificaveis, serviddes e faixas de dominio de rodovias;

d) a localizagdo e superficie das dreas destinadas aos equipamentos
comunitédrios e urbanos, e dos espagos livres de uso publico que serdo transferidos ao
dominio publico;

e) demais elementos e exigéncias legais que incidam sobre o projeto.

§ 4° Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo
proprietario, ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado para a
elaboragdo do projeto perante o Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA)
ou o Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

§ 52 Desde que a documenta¢do encaminhada pelo requerente esteja
completa e correta, o Municipio tera um prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da
data de protocolo do requerimento, para emitir as Diretrizes Basicas de Loteamento.

§ 62 Apods o recolhimento das taxas devidas, o interessado retirara as
diretrizes, que vigorarao pelo prazo maximo de 90 (noventa) dias, a partir da data de sua
expedicdo.
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§ 7° As diretrizes referidas neste artigo ndo implicam na aprovagido do
projeto de loteamento pelo Municipio.

Secao Il
Dos Desmembramentos, Remembramentos e Desdobros

Art. 68. O interessado na aprovagio de desmembramento,
remembramento ou desdobro devera encaminhar ao Municipio requerimento para tal
fim, acompanhado dos seguintes documentos:

I - comprovante de dominio da gleba;

Il - as certiddes mencionadas nos incisos Il e 111, § 12, artigo 69 desta Lei;

Il - projeto urbanistico do desmembramento ou remembramento
desenhado em escala 1:1000 (um por mil), apresentado em 5 (cinco) vias e em meio
eletrénico adequado, para cada lote, indicando a situagdo original e a projetada;

IV - planta simplificada de locagdo das construgdes porventura existentes,
constando a area individual de cada edificagio e todas as cotas necessirias ao
estabelecimento dos recuos e distanciamentos;

V - memorial descritivo de cada lote;

VI - comprovagao da existéncia, ou ndo, de rede de energia elétrica, rede
de dgua, rede de esgoto, rede de 4guas pluviais e pavimentagio em todas as vias que
circundam o lote, através da certiddo das respectivas concessiondrias de energia, 4gua,
esgoto e dos 6rgaos municipais competentes.

§ 1° Aplicam-se ao desmembramento ou remembramento, no que couber,
as disposigdes urbanisticas exigidas para os loteamentos.

§ 22 Para o desdobro, podera ser dispensado o atendimento ao inciso VI
deste artigo.

§ 32 Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo
proprietario, ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o
projeto perante o CREA ou o CAU.

§ 4° Ap6s andlise pelos érgaos competentes, o Municipio expedira Alvara
de Licenga para o desmembramento, remembramento ou desdobro.

Secao Il
Dos Condominios Horizontais

Art. 69. Antes da elaboragdo do projeto urbanistico de condominio
horizontal, o interessado devera requerer ao Municipio a expedi¢io dos documentos
referidos nos artigos 69 e 70 desta Lei, ressaltando tratar-se de parcelamento em
condominio.

Art. 70. Ap6s o recebimento da Certiddo de Viabilidade e das Diretrizes
Basicas de Parcelamento em Condominio de que trata o artigo anterior, o interessado na
aprovagao de condominio horizontal em imével de sua propriedade devera encaminhar
ao Municipio requerimento para tal fim, acompanhado dos seguintes documentos:

| - comprovante de dominio da gleba;

[l - as certidGes referidas nos incisos Il e 111, § 19, artigo 69 desta Lei;
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[1I - projeto urbanistico do condominio, elaborado na escala 1:1.000 (um
por mil), segundo o referencial Universal Transversal Mercator (UTM), apresentado em
5 (cinco) vias e em meio eletrénico adequado, indicando:

a) orientagdo magnética e verdadeira, com as coordenadas geograficas
oficiais;

b) curvas de nivel com 1,00m (um metro) de equidistancia e locagao dos
talvegues;

¢) dimensoes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de
tangéncia, angulos centrais de curvas, eixos das vias com seus rumos e distancias, e cotas
do projeto;

d) perfis longitudinais (escala horizontal 1:1.000 e vertical 1:100) e
transversais (escala 1:100) de todas as vias de circulagao;

e) planta dos espagos comuns destinados a circulagdao e recreagao, com
suas dimensoes e areas;

f) subdivisao das quadras em lotes com as respectivas dimensoes, dreas e
numeragoes;

g) planta de cada lote, com as dimensdes e dreas correspondentes;

h) a area total do condominio, dos espagos comuns destinados a circulagao
e recreacao, das quadras, dos lotes, da fragdo ideal dos espagos comuns referentes a cada
lote, expressos através de valores absolutos e percentuais, e do nimero total de lotes;

i) faixas de dominio, faixas de seguranga, serviddes e outras restrigoes
impostas pelas legislagGes federal, estadual e municipal, que eventualmente gravem o
condominio;

j) demais elementos necessarios a elucidagiao do projeto.

IV - memoriais descritivos, a saber:

a) do condominio, contendo sua denominagao, limites e confrontagdes, a
caracterizagdao do imovel, dos espagos de uso comum destinados a circulagao e
recreacao, das quadras, dos lotes e da fracao ideal dos espagos de uso comum referente
a cada lote, com suas respectivas percentagens, bem como a relagdo dos equipamentos
urbanos e comunitarios e dos espagos livres de uso publico existentes nas adjacéncias
do condominio, e as condigdes urbanisticas do mesmo e as limitagdes que incidem sobre
os lotes e suas construgoes;

b) dos espagos de uso comum destinados a circulagio e recreagido, com
seus limites e confrontagdes, dimensdes, areas e as respectivas percentagens;

c) de cada lote, contendo seus limites e confrontag¢des, dimensdes, a drea
privativa do lote e a drea da fragdo ideal dos espacos comuns referente ao lote, com as
respectivas porcentagens.

V - projetos complementares, segundo o estabelecido no inciso Ill, artigo
70 desta Lei.

§ 12 Além da documentacdo relacionada nos incisos do caput deste artigo,
o parcelador devera juntar no pedido de aprovagdo do condominio os documentos
enumerados no § 19, artigo 70 desta Lei, excetuando-se aqueles referentes aos seus
incisos VI, X, Xl e XII.

§ 22 Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo
proprietario, ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o
projeto perante o CREA ou o CAU.
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§ 32 Apos andlise pelos 6rgiaos competentes, o Municipio expedira Alvara
de Licenga para o condominio horizontal.

Se¢aolV
Da Andlise e Aprovagao de Projetos

Art. 71. Todos os projetos de parcelamento de solo, desmembramento,
remembramento, desdobro e condominios horizontais deverao ser submetidos a analise
técnica dos 6rgdos municipais competentes, conforme suas atribuigdes especificas,
observando-se as seguintes etapas:

[ - andlise preliminar: O projeto serd inicialmente analisado para
verificagdo da conformidade com as Diretrizes Basicas de Loteamento ou Parcelamento,
bem como a aderéncia as normas vigentes estabelecidas pela Lei Complementar
Hierarquizacdo Viaria.

Il - consulta publica: Nos casos de grandes empreendimentos ou projetos
de significativo impacto urbano e ambiental, serd realizada uma consulta publica,
envolvendo a comunidade local para discutir os possiveis efeitos do projeto,
promovendo transparéncia e participagdo social.

IlI - avaliagdo ambiental: A Secretaria Municipal de Meio Ambiente
procedera a avaliagdo do impacto ambiental do projeto, considerando especialmente a
protegdo de areas de preserva¢do permanente (APPs), o uso sustentavel dos recursos
naturais e a implementagao de praticas ecoldgicas.

IV - andlise de infraestrutura: Sera verificada a adequagao dos projetos de
infraestrutura, como abastecimento de dgua, esgotamento sanitario, drenagem pluvial,
energia elétrica e pavimentagdo, assegurando que as obras estejam em conformidade
com as normas técnicas e os padrdes minimos estabelecidos.

V - estudo de impacto de vizinhanga (EIV): Para projetos classificados
como de Médio ou Alto Impacto, serd obrigatdrio a realizagao de Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), conforme legislagdo especifica, abordando os efeitos potenciais do
empreendimento sobre a mobilidade urbana, o sistema viario, a infraestrutura existente
e a qualidade de vida da populagio.

VI - revisao final e aprovagdo: Apos a andlise técnica e a conclusdo de
eventuais consultas publicas, o projeto sera revisado pelo Comité Técnico de Urbanismo
do Municipio, composto por representantes das secretarias envolvidas e profissionais
habilitados pelo CREA ou CAU. A aprovagdo final sera concedida por meio de Decreto
Executivo, seguido da expedigio dos alvaras necessarios.

§ 12 O prazo para a andlise e aprovagdo dos projetos ndo podera exceder
90 (noventa) dias, contados a partir da data de protocolo da documentagdo completa.
Em casos de projetos de grande complexidade, o prazo podera ser prorrogado por igual
periodo, mediante justificativa formal aprovada pelo Municipio.

§ 22 Para os empreendimentos que envolvam grandes areas ou
apresentem caracteristicas especiais, como parcelamentos rurais destinados a projetos
de uso misto ou condominio de grande porte, o Municipio poderé exigir a realizagdo de
audiéncias publicas adicionais ou estudos complementares para melhor avaliar os
impactos e as solugdes propostas.

§ 32 Nos casos em que o projeto ndo atender aos requisitos estabelecidos
ou for identificado como inadequado para o local proposto, o Municipio podera recusar
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a aprovagao ou solicitar ajustes, garantindo que o desenvolvimento urbano ocorra de
forma ordenada e sustentavel.

§ 42 Todos os documentos, plantas e estudos exigidos deverdao ser
assinados pelo proprietario ou seu representante legal, e por profissional legalmente
habilitado para o projeto perante o CREA ou o CAU.

Seg¢aoV
Da Garantia e Execug¢do das Obras de Infraestrutura

Art. 72. Para garantir a execugao das obras de infraestrutura previstas nos
projetos de parcelamento, desmembramento, remembramento, desdobro e
condominios horizontais, o loteador deverad oferecer garantia real ou fidejussoéria,
conforme previsto nesta Lei.

§ 12 A garantia devera cobrir integralmente o custo estimado das obras e
serd liberada progressivamente, conforme a conclusido e aprovagido das etapas do
cronograma fisico estabelecido.

§ 22 A liberagdo da garantia dependera de vistoria técnica realizada pelos
orgaos competentes, que emitirdo laudo de conformidade apds a verificagao de que as
obras foram executadas de acordo com as especificagdes do projeto aprovado.

§ 32 Em caso de ndo cumprimento das obrigagdes estabelecidas, o
Municipio podera executar a garantia para completar as obras de infraestrutura,
assegurando que o parcelamento esteja plenamente equipado antes da liberagio dos
lotes para venda ou uso.

§ 42 A garantia poderd ser substituida por carta de fianga bancéria ou
seguro garantia, desde que cubram integralmente o valor das obras e sejam emitidos por
institui¢des financeiras reconhecidas.

§ 52 Aresponsabilidade pela manutengdo das infraestruturas implantadas,
apos a conclusdo das obras e a liberagdo da garantia, sera do loteador ou do condominio,
durante o periodo de 24 (vinte e quatro) meses, conforme estipulado em clausula
contratual. Apés esse periodo, a responsabilidade sera transferida ao Municipio, desde
que ndo haja pendéncias ou problemas identificados nas vistorias finais.

Sec¢do VI
Das Penalidades

Art. 73. O descumprimento das normas estabelecidas nesta Lei sujeitara o
infrator as penalidades administrativas, sem prejuizo de outras sang¢des civis ou penais
cabiveis.

§ 12 As penalidades podem incluir:

I - multa administrativa, proporcional ao dano causado ou a gravidade da
infracdo cometida;

Il - suspensao temporaria do alvara de licenga ou de funcionamento do
empreendimento;

lII - revogacao definitiva do alvara de licenga, impedindo a continuidade
do projeto ou a utilizacdo dos lotes;

IV - execugdo judicial das garantias oferecidas para a conclusio das obras
de infraestrutura;
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V - proibigdo de participacdo em futuros projetos de parcelamento,
desmembramento, remembramento, desdobro ou condominios horizontais no
Municipio, por um periodo de até 5 (cinco) anos.

§ 2° As multas aplicadas serdo revertidas ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano, com destinagdo especifica para a melhoria da infraestrutura e
dos servigos publicos no Municipio.

§ 32 A reincidéncia nas infragdes sera considerada agravante, podendo
dobrar o valor das multas e aumentar os periodos de suspensio ou proibigao.

§ 42 O infrator terd o direito de defesa e de recorrer das decisdes
administrativas no prazo de 15 (quinze) dias, contados a partir da notificagdo da
penalidade.

Secdo VII
Da Consulta Piiblica e Revisio da Lei

Art. 74. Para projetos de grande porte ou com impacto significativo no
ambiente urbano, serd realizada consulta publica obrigatéria, promovendo a
participagdo ativa da comunidade e garantindo transparéncia no processo de aprovagao.

§ 12 A consulta piblica serd realizada por meio de audiéncias publicas,
convocadas com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, onde serdo apresentados os
estudos e impactos do projeto, permitindo que a comunidade local se manifeste sobre o
mesmo.

§ 22 As consideragdes da consulta ptiblica serdo analisadas pelo Comité
Técnico de Urbanismo e poderao resultar em ajustes no projeto antes de sua aprovagao
final.

Art. 75. A presente Lei deverad ser revisada periodicamente, a cada 5
(cinco) anos, com o objetivo de atualizd-la em conformidade com as mudangas
tecnolodgicas, urbanisticas e ambientais, garantindo sua eficicia e adequagdo ao
desenvolvimento sustentivel do Municipio.

§ 12 A revisdo sera realizada por um Comité de Revisio, composto por
representantes do poder publico, sociedade civil, e membros dos conselhos profissionais
(CREA e CAU), que promoverio estudos e debates sobre as necessidades de ajustes e
melhorias na legislagao.

§ 22 A revisdo podera incluir a atualiza¢do dos pardmetros urbanisticos,
das normas técnicas, e das politicas de incentivo ao desenvolvimento sustentavel e 3
preservagao ambiental.

CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Secaol
Da Aplicagdo e Vigéncia

Art. 76. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagio,
revogando todas as disposigdes em contrério, especialmente aquelas que conflitem com
as normas e diretrizes aqui estabelecidas para o parcelamento do solo urbano,
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desmembramentos, remembramentos, desdobros e condominios horizontais no
Municipio.

§ 12 Os projetos de parcelamento de solo e de condominios horizontais
protocolados antes da vigéncia desta Lei, mas ainda ndo aprovados, poderdo, a critério
do interessado, ser adaptados as novas disposig¢des.

§ 22 Os procedimentos administrativos para aprovacdo de projetos de
parcelamento de solo urbano deverao ser ajustados pelo Municipio para garantir a plena
implementagdo e fiscalizagdo das normas previstas nesta Lel.

Art. 77. O Poder Executivo Municipal deverd regulamentar os
procedimentos operacionais necessarios para a execugio desta Lei no prazo maximo de
90 (noventa) dias a contar da data de sua publicagio.

§ 1° Durante o periodo de transi¢do e regulamentagdo, o Municipio podera
estabelecer medidas tempordrias para assegurar que os processos de aprovagdo e
fiscalizagdo de projetos de parcelamento do solo nio sejam interrompidos ou
retardados.

§ 22 O Municipio, através de seus 6rgdos competentes, promovera a
capacitagdo continua dos servidores publicos envolvidos na andlise, aprovagio e
fiscalizagdo dos projetos urbanisticos, garantindo que estejam atualizados quanto as
normas técnicas e as praticas de planejamento urbano sustentével.

Art. 78. Todos os projetos e estudos técnicos exigidos por esta Lei deverio
ser elaborados e assinados por profissionais habilitados e devidamente registrados nos
respectivos conselhos profissionais (CREA ou CAU), garantindo a responsabilidade
técnica sobre a execu¢do dos mesmos.

§ 12 O Municipio manterd um cadastro atualizado dos profissionais
habilitados e das empresas de engenharia e arquitetura aptas a desenvolver projetos
urbanisticos, visando a transparéncia e a seguranga na contratagio dos servigos.

§ 22 Qualquer alteragdo nos projetos aprovados devera ser previamente
submetida ao Municipio para nova analise e aprovagio, sendo vedada a execugio de
modificages sem o devido consentimento legal.

Secao Il
Das Disposic¢des Transitorias

Art. 79. Ficam estabelecidos os seguintes prazos e condigdes para a
adaptagdo dos projetos urbanisticos em andamento as normas desta Lei:

I - os projetos ja aprovados que ainda ndo foram iniciados deverdo
observar as disposigdes desta Lei no que tange a execugdo das obras de infraestrutura e
a implementagio de medidas de mitigagido de impacto;

I - os projetos em fase de execugdo poderdo ser concluidos conforme as
normas vigentes a época de sua aprovagio, desde que nido contravenham aspectos
fundamentais desta Lei, como os requisitos minimos de infraestrutura e as diretrizes de
sustentabilidade;

Il - o Municipio promoverd revisdes periddicas dos projetos em
andamento, a cada 12 (doze) meses, para garantir sua conformidade com as disposi¢es
atuais, aplicando ajustes quando necessario.
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Art. 80. Os instrumentos de planejamento urbano e os regulamentos
internos do Municipio deverdo ser revisados e, se necessario, atualizados para garantir
a compatibilidade com as disposigdes desta Lei, promovendo a harmonizacdo das
politicas urbanas locais.

§ 12 As revisdes mencionadas no caput deste artigo deverdo considerar as
diretrizes estabelecidas no Plano Diretor Municipal, bem como a Lei de Hierarquizagdo
Viaria e outras normas correlatas.

§ 2° O Municipio incentivard a participagio da comunidade e dos
profissionais da 4rea nas discussdes sobre as revisdes dos instrumentos de
planejamento urbano, assegurando que as mudancas reflitam as necessidades e
demandas da populagio.

Art. 81. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a promover
campanhas de esclarecimento e orientagio sobre as novas normas urbanisticas junto a
populagdo e aos profissionais envolvidos na &rea, visando a disseminagdo do
conhecimento e ao cumprimento das disposicdes legais.

Art. 82. O municipio devera fazer as regulamentagdes necessérias ao bom
cumprimento desta norma.

Art. 83, Ficam revogadas:

I - A Lei Complementar n? 98 de 2012;

Il - A Lei complementar n® 134 de 2015;
III - A Lei Complementar n 150 de 2017;
IV - Lei Complementar n® 229 de 2024.

Art. 84. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagio.

Juara-MT,
\ Vavio-
Carlos Amadeu Sirena
Prefeito do Municipio
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Anexo |
Categorias
| Item Categoria de Uso |
| COMPATIVEL |
| 1.1 ”Residéncias unifamiliares |
1.2 Conjuntos habitacionais horizontais ou verticais com até 40 (quarenta)
) unidades habitacionais
13 Servigos pessoais de tratamento de beleza: cabeleireiro, manicure, pedicure e
' afins
14 Servigos de consultoria, assessoria, vendas e representagdo ou especializados
) prestados por profissionais autbnomos ou liberais
15 Servigos de natureza intelectual ou esportiva, tais como academias de
' ginastica, natagdo, danga e similares com até 500m? de 4rea instalada
l 1.6 "Padarias e mercearias com até 500m” de drea instalada J
I 1.7 ||Atelié de artes plasticas |
L 1.8 JlAtelié‘ de costura e alfaiataria l
[ 19 LSapateiro J
l 1.10 [Chaveiro J
Manufatura de doces, salgados, licores, congelados e comida preparada em
1.11 |lembalagens, com area construida computavel até 250m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados)
Nas edificagbes residenciais multifamiliares sera admitido licenciamento das
1.12 |latividades da categoria Compativel, desde que autorizadas pelo condominio,
sem contratagdo de funciondrios e sem estocagem de mercadorias.
As duvidas sobre outras atividades nao relacionadas serao resolvidas por
1.13 |lmeio da CAmara Técnica de Gestdo Urbana e Ambiental da Prefeitura de

Cuiaba.

As atividades de Baixo Impacto sdo aquelas nao relacionadas explicitamente
nesta Lei ou ndao mencionadas em resolugdes do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Estratégico posteriores a esta Lei

submeter a Andlise de Atividade e Andlise de Localizagao.

3.1

A andlise de Atividade é realizada pelo érgao municipal responsavel pela
expedi¢ao dos Alvaras de Obras e de Localizagdo, consistindo na avaliagdo das
caracteristicas impactantes de uma atividade ou empreendimento para o
ambiente préximo;

| 3.1.2

A Analise de Localizagdo consiste na avaliagao de:
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a) Usos dos lotes confinantes e defrontantes ao de uma atividade ou
empreendimento em processo de aprovagio na Prefeitura;

b) Usos dos lotes circundantes ao de uma atividade ou empreendimento em
processo de aprovagdo na Prefeitura.

3.1.3

A Analise de Localizagdo serd favorével a liberagdo da atividade ou
empreendimento quando identificar mais de 40% (quarenta por cento) de
usos nao residenciais em ambos os casos.

|Os lotes vagos serdo computados no uso nio residencial. |

3.1.5

A Analise de Atividade avaliara as caracteristicas de Médio Impacto
potencialmente geradoras de incompatibilidade de vizinhanga, quanto a:
a) Poluicao sonora;

b) Efluentes liquidos e/ou residuos sélidos;

¢) Poluigdo atmosférica (material particulado, gases e vapores);

d) Riscos de seguranga (explosivos, inflamaveis liquidos, GLP e outros);
e) Geracgao de trafego.

3.1.6

As atividades da categoria Médio Impacto poderdo ser reclassificadas para a
categoria Compativel, Baixo Impacto ou Alto Impacto Nao Segregavel, por
meio da Anélise de Atividade.

3.1.7

A Analise de Atividade resultard em parecer favoravel ou desfavorivel ao
processo em anélise.

3.1.8

Em caso de parecer favoravel, a Anélise de Atividade poder4 estabelecer
exigéncias técnicas adicionais as definidas nesta Lei, de acordo com normas
técnicas e resolugdes oficiais, bem como demais legislagbes ambiental e
urbanistica pertinentes.

3.1.9

As atividades da categoria Médio Impacto classificadas como Pélos Geradores
de Trafego deverao apresentar o Relatério de Impacto de Trafego (RIT),
abaixo indicadas:

13.1.9.1

Uso residencial: Empreendimentos acima de 200 unidades

13.1.9.2

Comercial varejista: Empreendimentos acima de 10.000 m?

L3.1.9.3 llclmercial atacadista: Area instalada acima de 1.000 m?

|
-
]

3.1.9.4

Servigos de alojamento e alimentagio:
a) Acima de 10.000 m?

¢) Acima de 5.000 m?

d) Acima de 2.000 m?

2:1.9.5

Servicos de educacio:

a) Creches, pré-escolas, escolas, centros ou institutos de ensino fundamental
de 12 e 22 graus, cursos técnicos, profissionalizantes e pré-vestibulares,
institui¢des de ensino superior, ptiblicos ou privados com até 2.000,00m? de
drea construida computavel

Rua Niterdéi, 81-N, Centro
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b) Ensino especializado: institutos/escolas de musica, idiomas, auto-escolas,
academias/escolas de ginastica e danga, lutas marciais, natagao, escolas de
informatica e similares com até 2.000,00m? de 4rea instalada

3.1.9:6

Servigos de satide e assisténcia social:

a) Clinicas e consultdrios médicos, odontoldgicos, postos, policlinicas e
centros de satde publicos e privados sem internagao e areas afins, acima de
1.000 m?

¢) Laboratérios de andlises clinicas e exames especializados, acima de 1.000
mZ

d) Clinicas e hospitais veterinarios, acima de 1.000 m*

e) Servigos de assisténcia social, asilos, abrigos, sanatorios, albergues e
similares, acima de 1.000 m?

3.1.9.7

Servigos publicos:

a) Orgdos publicos federais, estaduais e municipais dos poderes executivo,
legislativo e judiciario, ndo relacionados em outros itens desta lei, com drea
construida superior a 2.000 m?

b) Delegacias de policia

¢) Quartéis e corporagdes militares com area construida até 10.000m?

3.1.9.8

Servicos financeiros: Agéncias e postos bancarios, cooperativas de crédito e

postos de autoatendimento 24h e afins

3.1.9.9

Atividades e empreendimentos de reunides e afluéncia de publico:

a) Salas de reunides, cinemas, teatros, auditdrios, e similares com area
construida computéavel entre 350 e 1500 m?

b) Parques de diversdes com até 2.000,00m? de 4rea instalada

¢) Ginasios, estadios complexos esportivos com capacidade para até 2.000
participantes e frequentadores

f) Casas de shows e espetaculos, boates, clubes noturnos e similares, acima
de 2.000 m?

3.1.9.10

Servigos de transporte e armazenamento: Garagens e oficinas de
empresas de transporte urbano e/ou interurbano de passageiros com até
750m? de 4rea instalada

3:1.9:11

Outras atividades e servicos:

a) Entrepostos, depdsitos, armazéns de estocagem de matérias primas e
estabelecimentos atacadistas ou varejistas de materiais de construgao,
produtos alimenticios ou insumos agricolas, acima de 2.000 m?

b) Gréficas a partir de 1.000 m? de 4rea construida

d) Serraria, serralheria, marcenaria acima de 2.000 m? de area construida

i 0 4 S0 = A v“ )’:_q pag &‘r = iy
L Al 3 adipest Foskrenin st =

Para o licenciamento das atividades abaixo indicadas, caracterizadas como
pertencentes a subcategoria Alto Impacto Nao Segregavel devera ser
elaborado Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e Relatério de Impacto de
Vizinhanga - RIV:
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4.1.1

Uso residencial: Conjuntos habitacionais ou loteamentos integrados a
edificagdo horizontais ou verticais, compreendidos acima de 500
(quinhentas) unidades habitacionais

4.1.2

Comercial varejista:

a) Venda e revenda de veiculos automotores, maquinas, equipamentos,
mercadorias em geral, lojas de departamentos, mercados, supermercados,
hipermercados, conjuntos comerciais, shopping center com 4reas instalada
superior a 10.000,00 m?

b) Comércio varejista de combustiveis (Postos de abastecimento) com
capacidade de estocagem superior a 60.000 (sessenta mil) litros de
combustivel

c) Comércio varejista de GLP (Gas Liquefeito de Petréleo) com
armazenamento entre 520Kg e 1.560Kg de gas

d) Comércio de fogos de artificio, com estocagem entre 5Kg e 20Kg de
produtos explosivos

4.1.3

Comercial atacadista: Comércio atacadista atrator e/ou usudrio de veiculos
leves e/ou médios e/ou pesados com 4rea instalada entre 10.000 m? e
15.000m?

414

Servig¢os de educacgio:

a) Creches, pré-escolas, escolas, centros ou institutos de ensino fundamental
de 12 e 22 graus, cursos técnicos, profissionalizantes e pré-vestibulares,
institui¢des de ensino superior publico ou privado acima de 2.000m? de 4rea
construida computavel

b) Ensino especializado: institutos/escolas de muisica, idiomas, autoescolas,
academias/escolas de ginastica e danga, lutas marciais, natacio, escolas de
informdtica e similares acima de 2.000m? de 4rea construida computavel

4.1.5

Servigos de satide e assisténcia social: Hospitais gerais e especializados,
maternidades, prontos-socorros, casas de sadde, spas e similares com mais
de 100 (cem) leitos

, 4.1.6 llSjl‘Vi(,‘OS publicos: Cadeias e albergues para reeducandos

4.1.7

Atividades e empreendimentos de reunides e afluéncia de piblico:

a) Salas de reunides, cinemas, teatros, auditorios, e similares com area
construida superior a 2.000m?

b) Parques de diversdes com 4rea instalada de 2.000m?

¢) Ginasios, estadios complexos esportivos com capacidade superior a 2.000
participantes

d) Clubes esportivos, recreativos, de campo e agremiagdes carnavalescas
superior a 2.000 frequentadores

e) Centros de eventos, convengdes, feiras e exposigdes com area instalada
superior a 5.000m?

f) Casas de shows e espetaculos, boates, clubes noturnos e similares com area
construida superior a 750 m?

| 418

IServic,'os de transportes e armazenamento:
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a) Garagens e oficinas de empresas de transporte urbano e/ou interurbano
de passageiros com mais de 15.000m? de 4rea instalada

b) Centrais de cargas e empresas transportadoras de mudangas e/ou
encomendas com mais de 15.000m? de 4rea instalada

c) Terminais rodoviarios interurbanos de passageiros

d) Heliportos e Helipontos

e) Terminal de transporte rodovidrio interurbano de passageiros

Outros servigos:

a) Cemitérios verticais e horizontais

4.1.9 ||b) Crematorios a partir de 750 m? de 4rea construida

c) Cemitérios destinados a animais domésticos a partir de 750 m* de drea
instalada

Servigos de alojamento e alimentacio: Bares, restaurantes, lanchonetes,

4.1.10 . o . , .
sorveterias e similares acima de 2.000m? de area instalada

Industrial:

a) Industrias da categoria Impactante cuja Analise de Atividade definir o
reenquadramento na categoria Alto Impacto Nao Segregavel

b) Entrepostos, depdsitos, armazéns de estocagem de matéria prima e
estabelecimentos atacadistas ou varejistas de materiais de construgio,
produtos alimenticios ou insumos agricolas com area instalada superior a
4.1.11 ||5.000m? implantével nas Zonas permitidas com apresentagio de EIV/RIV
¢) Armazéns e silos para produtos agricolas com capacidade de até 1.200T
d) Industria destinada a produgdo de bens, geradora de incomodidades de
rufdo ou poluigdo atmosférica, com &rea instalada até 5.000m?

e) Industria destinada a produgdo de bens, ndo geradora de incomodidades
de ruido ou poluigdo atmosférica com 4rea instalada entre 1.000m? e
10.000m?

Energia:
4.1.12 |a) Linhas de transmissdo e distribuicdo de alta tensdo de energia elétrica
b) Subestagdes

As atividades abaixo sdo caracterizadas como alto impacto segregavel, ndo
5.1 |lhavendo necessidade de apresentagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga e
Relatorio de Impacto de Vizinhanga:

Comercial varejista: Comércio e depdsito de fogos de artificio e explosivos,

21 com estocagem superior a 20 (vinte) quilos de produtos explosivos
Comercial atacadista:
512 a) Distribuidoras de combustiveis e derivados de petréleo
b) Empresas de envasilhamento de GLP (Gas Liquefeito de Petrdleo) ou
distribuidoras/revendedoras com estocagem superior a 1.560Kg
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c) Comércio atacadista atrator e /ou usudrio de veiculos leves e/ou médios e
pesados com area construida ndo computavel superior a 15.000m?

Servigos publicos: Presidios e penitencidrias: implantavel fora da Macrozona

513 Urbana com EIA/RIMA

Servigos de transportes e armazenamento:

a) Terminais de transporte de cargas ou de empresas de mudangas, maquinas
e equipamento de grande porte, como tratores e caminhdes com mais de

o 15.000m? de 4rea instalada

b) Garagens e oficinas de empresas transportadoras de cargas perigosas

c) Aeroportos: Implantéavel fora da Macrozona Urbana

d) Aer6dromos

Industrial:

a) Instalagdes industriais, inclusive da construgao civil, com drea construida
computavel superior a 10.000m?

b) Armazéns e silos para produtos agricolas com capacidade superior a
5.1.5 [|1.200T

c) Industria destinada a produgio de bens, geradora de incomodidades de
ruido ou poluigdo atmosférica, com drea instalada superior a 5.000 m?

d) Industria destinada a produgio de bens, nio geradora de incomodidades
de ruido ou poluigao atmosférica, com area instalada superior a 10.000 m?

5.1.6 ||[Energia: Usinas de geragio de energia elétrica

Outras atividades e servigos: Atividades nio listadas como Alto Impacto

5.1.7 , o .
Segregavel, mas passiveis de serem enquadradas nessa categoria
Outras atividades ndo listadas nesta Lei como Alto Impacto Segregavel, mas
passiveis de serem enquadradas nessa categoria, poderio receber esse
59 enquadramento, caso haja necessidade, desde que seja efetuado estudo pela

Camara Técnica de Gestdo Urbana e Ambiental, que devera ser submetido a
apreciagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Estratégico e
regulamentado por decreto.

6.1 Fica permitido, nos termos desta Lei, 0 estabelecimento e o funcionamento de|
’ empresas na residéncia de seus titulares.
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Poderao beneficiar-se da permissao instituida por esta Lei, as empresas que
possuam até 03 (trés) funcionarios de presenga regular na residéncia;

6.1.2

No caso de empresas situadas em edificagdes multifamiliares verticais de uso
exclusivamente residencial, s6 se permitira o exercicio das atividades aos
sOcios moradores;

6.1.3

Em nenhum dos casos abaixo poderao ser exercidas atividades poluentes, que
envolvam armazenagem de produtos, tais como: quimicos, explosivos; que
causem prejuizos e riscos ao meio ambiente e incomodo a vizinhanga;

6.1.4

Nas edificagdes do tipo multifamiliar destinadas a uso exclusivamente
residencial, o estabelecimento e funcionamento de empresas serdo restritos a
prestagdes de servigos técnico-profissionais exercidos pelos sécios
moradores;

6.1.5

Nas edificagdes do tipo multifamiliar, para exercicio de outras atividades além
das mencionadas no paragrafo anterior, devera haver autorizagdao unanime do
condominio, por meio do seu representante legal.

6.1.6

Sera cancelada pelo 6rgao competente a autorizagdo concedida a empresa
que:

a) contrariar as normas de higiene, saude, seguranga, transito, e outras de
ordem publica;

b) infringir disposi¢des relativas ao controle da poluigdo, causar danos ou
prejuizos ao meio ambiente ou incdmodo a vizinhanga;

c) destinar a area da residéncia exclusivamente as atividades, deixando o
titular de residir no local.

6.1.7

Nas edificagdes do tipo multifamiliar, o condominio podera pedir
cancelamento do alvara da empresa, apresentando ata de sua reunido que
cassou a autoriza¢do de funcionamento devidamente registrada em cartorio.

6.2

S6 sera permitido o estabelecimento e o funcionamento de empresas cujas
atividades se incluem como:

a) Prestacdo de servigos técnico-profissionais, tais como: representante
comercial, engenheiro, arquiteto, economista, advogado, fisioterapeuta,
despachante, contabilista, tradutor, avaliador, investigador e outros
semelhantes;

b) Servigos de assessoria, consultoria, elaboragdo de projetos, planejamento,
pesquisa, analise e processamento de dados e informatica;
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c) Servigos de publicidade, propaganda, jornalismo, relagdes publicas e
comunicagao;

d) Servigos de atendimento de consulta médica e dentdria, desde que nao
envolvam procedimentos cirdrgicos;

e) Cursos sem carater regular e aulas particulares ministradas por professor
particular;

f) Servigos de jardinagem, floricultura e paisagismo;

g) Estidio de pintura, desenho, escultura e servicos de decoragdo;

h) Estidios de servigos fotograficos e de video-comunicagio;

i) Confecgdo e reparagdo de roupas, artigos de vestudrio, cama, mesa e banho;
j) Fabricagdo e montagem de bijuterias;

k) Fabricagao e reparagdo de calgados e de outros objetos em couro;

1) Servigos domiciliares de instalagio e reparacio e conservagao de maquinas,
aparelhos e equipamentos elétricos, ou ndo, de uso doméstico e pessoal;

m) Fabricagdo de artefatos diversos, tais como: adornos para arvores de
natal, artefatos modelados e talhados de cera ou resinas naturais, azeviche,
ambar e espuma do mar, trabalhado em marfim, ossos, nacar e vegetais,
piteiras, cigarreiras, manequins, flores, folhas, frutos artificiais e troféus
esportivos;

n) Fabricagdo de artefatos de tapegaria - tapetes, passadeiras, capachos;

0) Confecgdo de pequenas pegas em marcenaria, tecidos e papéis, tais como:
brinquedos pedagégicos, enfeites e utilidades domésticas;

p) Fabricagdo e montagem de lustres, abajures e luminérias;

q) Reparagdo de artigos diversos, tais como: jéias, reldgios, instrumentos de
medida de precisao, brinquedos, 6tica e fotografia;

r) Pequenas inddstrias artesanais;

s) Prestagdo de servigos de manicure, pedicura e cabeleireiro, saldo de
embelezamento e ou estética.
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Anexo 111
Caminhamentos do Macrozoneamento

ZONA

DESCRICAO

ZEIS

INICIA-SE NA DIVISA DO PERIMETRO URBANO COM AS COORDENADAS UTM

11°13'17.63"S E 57°32'1.51"0, SEGUINDO UMA DISTANCIA DE 2.588,40
METROS ATE A MT 338 QUE DELIMITA COM O PERIMETRO URBANO,
SEGUINDO EM SENTIDO SUL PELA AVENIDA JOSE ALVES BEZERRA ATE A
AVENIDA DANTE MARTINS DE OLIVEIRA, SEGUINDO ASSIM POR UMA
DISTANCIA DE 2.331,41 METROS ATE O ENCONTRO DA ESTRADA J. AMERICA
E O FINAL DO PERIMETRO URBANO DO MUNICIPIO DE JUARA, FECHANDO
ASSIM UMA AREA DE 4,26 QUILOMETROS QUADRADOS.

ZEIS

INICIA-SE NA DIVISA DO PERIMETRO URBANO COM AS COORDENADAS UTM
11°14'12.13"S E 57°28'58.73"0, DELIMITANDO O PERIMETRO SENTIDO SUL
POR UMA DISTANCIA DE 1.882,83 METROS, SEGUINDO A ESQUERDA POR UMA
DISTANCIA DE 4.569,70 METROS ATE A RUA TOCANTINS, VIRANDO A DIREITA
PELA RUA BARAO DO RIO BRANCO POR 1.051,97 METROS, COM AS
COORDENADAS UTM 11°14'20.38"S E 57°30'12.58"0, VIRANDO A ESQUERDA
ATE A RUA JOSE SANTOS DE MORAIS POR TODA SUA EXTENSAO, VIRANDO ATE
A RUA FRANCISCA VIEIRA BOTELHO SENTIDO NORTE ATE A RUA JOAO PAULO
BARBOSA, SEGUINDO A MESMA ATE A AVENIDA JOSE ALVES BEZERRA
SENTIDO NORTE AO FINAL DO PERIMETRO URBANO, SEGUINDO
DELIMITANDO O PERIMETRO SENTIDO LESTE ATE O PONTO INICIAL,
FECHANDO UMA AREA DE 2,93 QUILOMETROS QUADRADOS.

ZEIS

INICIA-SE NAS COORDENADAS UTM 11°15'11.11"S E 57°29'50.01"0 NA
AVENIDA PARANA, SEGUINDO A DIREITA PELA MESMA ATE O ENCONTRO DA
AVENIDA JOSE MARIANO DA SILVA, SEGUINDO A MESMA POR 664,56 METROS,
VIRANDO A ESQUERDA POR 718,95 METROS, VIRANDO A DIREITA ATE O

PONTO INICIAL, FECHANDO UMA AREA DE 1 QUILOMETRO QUADRADO.

Z1u

INICIA-SE NA RUA MONTEIRO LOBATO COM A RUA PRINCESA ISABEL,
PERCORRENDO PELA RUA ISABEL ATE O CORREGO, VIRANDO A DIREITA POR
218 METROS, VIRANDO AO NORTE A DIREITA POR APROXIMADAMENTE 36
METROS, VIRANDO A ESQUERDA ATE A DELIMITAGAO DO PORTO DE AREIA
DELARICA, VIRANDO ASSIM POR 445 METROS ATE A COORDENADA
11°15'1.23"S E 57°31'26.31"0, SEGUINDO ATE O PONTO INICIAL, FECHANDO
UMA AREA DE 0,19 QUILOMETROS QUADRADOS.

Z1U

INICIA-SE NO PERIMETRO URBANO NA AVENIDA RIO ARINOS, SEGUINDO
DELIMITANDO O PERIMETRO ATE A ESTRADA DA BALSA, SEGUINDO ESTA
ESTRADA ATE A COORDENADA UTM 11°15'19.79"S E 57°31'47.69"0,
SEGUINDO POR UMA DISTANCIA DE 205 METROS ATE A COORDENADA
11°16'6.95"S E 57°31'24.32"0, DELIMITANDO PARTE DO LOTE 129 ATE A
ESTRADA BOIADEIRA, VIRANDO A ESQUERDA ATE O ENTRONCAMENTO DA
MESMA, SEGUINDO DELIMITANDO O CORREGO ATE A AREA DA UNEMAT,
SEGUINDO A DIREITA POR UMA DISTANCIA DE 798 METROS ATE A
COORDENADA 11°16'9.02"S E 57°31'57.73"0, VIRANDO A ESQUERDA ATE A
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ESTRADA UBALDO FURLAN, SEGUINDO DELIMITANDO COM A ZAU ATE A
AVENIDA RIO ARINOS, SEGUINDO A MESMA POR UMA DISTANCIA DE 323
METROS, FECHANDO UMA AREA DE 3,86 QUILOMETROS QUADRADOS.

ZIU

INICIA-SE NA ESQUINA DA RUA DA GLORIA COM A RUA ROOBYSIN F. RIBEIRO,
SEGUINDO PELA RUA DA GLORIA, VIRANDO NA RUA JOSE NETTO MARCUCCI,
SEGUINDO DELIMITANDO COM A CHACARA NUMERO 78 E 79 ZONA LESTE,
SEGUINDO DELIMITANDO O CORREGO A DIREITA, VIRANDO A DIREITA DE
NOVO ATE A RUA ROOBYSON F. RIBEIRO, SEGUINDO ASSIM ATE O PONTO
INICIAL, FECHANDO UMA AREA DE APROXIMADAMENTE 0,24 QUILOMETRO
QUADRADO.

ZIU

INICIA-SE NA RUA MONTEIRO LOBATO COM A RUA PRINCESA ISABEL,
PERCORRENDO PELA RUA ISABEL ATE 0 CORREGO, VIRANDO A DIREITA POR
218 METROS, VIRANDO AO NORTE A DIREITA POR APROXIMADAMENTE 36
METROS, VIRANDO A ESQUERDA ATE A DELIMITACAO DO PORTO DE AREIA
DELARICA, VIRANDO ASSIM POR 445 METROS ATE A COORDENADA
11°15'1.23"S E 57°31'26.31"0, SEGUINDO ATE O PONTO INICIAL, FECHANDO
UMA AREA DE 0,19 QUILOMETROS QUADRADOS.

ZIU

INICIA-SE NO PONTO DA COORDENADA UTM 11°17'4.03"S E 57°28'59.06"0,
DELIMITANDO O PERIMETRO URBANO DO MUNICIPIO ATE A COORDENADA
11°18'17.13"SE 57°30'56.02"0, SEGUINDO POR UMA DISTANCIA AO NORTE DE
1.331,21 METROS ATE A RUA UNIVERSITARIA, VIRANDO A ESQUERDA PELA
MESMA POR UMA DISTANCIA DE 600 METROS, VIRANDO A DIREITA POR UMA
DISTANCIA DE 665 METROS NA COORDENADA 11°17'13.48"S E 57°30'35.32"0,
VIRANDO A DIREITA NA DELIMITACAO DA CHACARA LOTE 158-B, ATE A
COORDENADA 11°17'21.22"S E 57°30'23.02"0, VIRANDO AO NORTE POR UMA
DISTANCIA DE 714,00 METROS, NA COORDENADA 11°17'0.86"S E
57°30'11.95"0, SEGUINDO A ESQUERDA POR 914,00 METROS ATE A
COORDENADA 7,09 QUILOMETROS QUADRADOS.

ZC

INICIA-SE NA COORDENADA UTM 11°14'8.07"S E 57°30'53.27"0, SEGUINDO
SENTIDO SUL POR 35 METROS ATE A COORDENADA 11°14'9.22"S E
57°30'53.48"0, ASSIM SEGUE DELIMITANDO AS QUADRAS 39, 49, 25 E 19,
VIRANDO SENTIDO NORTE SENTIDO AVENIDA DANTE DE OLIVEIRA,
CONTINUNDO DELIMITANDO A MESMA ATE A COORDENADA INICIAL.
FECCHANDO UMA AREA APROXIMADA DE 0,03 QUILOMETROS QUADRADOS.

ZC

INICIA-SE NA COORDENADA UTM 11°14'4.43"S E 57°30'31.85"0, SEGUINDO
POR 35 METROS ATE A AVENIDA JOSE ALVVES BEZERRA, DELIMITANDO
TODOS 0S LOTES COM FRENTE PARA AVENIDA JOSE ALVES BEZERRA ATE A
RUA BOLIVIA, SEGUINDO DELIMITANDO A QUADRA 07 COM 0OS LOTES COM
FRENTE PARA RUA MEXICO E AVENIDA BRASIL, ATE A RUA COLOMBIA,
VIRANDO AO ESQURDA ATE A RUA CHILE, SEGUINDO DELIMITANDO A
QUADRA 13,0S LOTES COM FRENTE PARA RUA COLOMBIA E AVENIDA BRASIL,
0 MESMO COM AS QUADRAS 06 E 03, LOTES COM FRENTE PARA RUA BRASIL,
SEGUINDO ASSIM OS LOTES DAS QUADRAS 03, 02 E01 COM FRENTE PARA PRA
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AVENIDA JOSE ALVES BEZERRA ATE A RUA RONDONIA , VIRANDO SENTIDO A
RUA ACRE, SEGUINDO DELIITANDO TODOS OS LOTES QUE TEM COMO ACESSO
A AVENIDA JOSE ALVES BEZERRA, ENCONTRANDO A COORDENADA INICIAL,
FEECHANDO ASSIM UMA AREA DE APROXIMADAMENTE 0,12 QUILOMETROS
QUADRADOS.

INICIA-SE NA ESQUINA DA RUA RONDONIA COM A RUA JOAO PESSOA,
SEGUINDO DELIMITANNDO A ESQUERDA DA RUA JOAO PESSOA ATE A
RUAARNALDO LUIZ DALPIAZ, SEGUINDO A MESMA ATE A RUA BELO
HORIZONTE, SEGUINDO A RUA BELO HORIZONTE ATE ESQUINA COM A RUA
SOROCABA, SEGUINDO A RUA SOROCABA ATE A RUA NITEROI, SEGUINDO A
MESMA ATE A ESQUINA COM A RUA CAMPO GRANDE, DESCENDO A RUA
CAMPO GRANTE ATE A RUA RIO DE JANEIRO, SEGINDO A MESMA ATE A RUA
NELSON APARECIDO FRAGNAN, DELIMITANDO COM 0S FUNDOS DO CENTRO
EDUCACIONAL COSTA E SILVA, SEGUINDO PELAO RUA CASEMIRO KOVALSKI
POR TODA SUA EXTENSAO, VIRANDO AO PONTO FINAL DA VIA DE
CONTEMPLACAO, VIRANDO A ESQUERDA ATE A COORDENADA UTM
ZC ||11°16'21.14"S E 57°31'8.03"0, SEGUINDO POR 260 METROS ATE A RUA SAOQ
GERALDO, SEGUINDO PELA MESMA OR TODA SUA EXTENSAOQ,
CONTINUANDO O ALINHAMENTO ATE A AVENIDA AYRTON SENNA,
SEGUINDO A MESMA ATE A RUA CURITIBA, SEGUINDO A RUA CURITIBA ATE
A RUA JOSE PEDRO DIAS, SEGUINDO A MESMA ATE A COORDENADA
11°15'19.52"S E 57°30'12.33"0, PERCORRENDO UMA DISTANCIA DE 160
METROS ATE A RUA RIO BRANCO, CONTINUADO PELA RUA BOA VISTA ATE
A RUA SAO JOAO, VIRANDO SENTIDO A AVENIDA RIO ARINOS ATE A RUA
PORTO VELHO, SEGUINDO A RUA PORTO VELOH ATE O ENCONTRO COM A
RUA ACRE, SEGUINDO A RUA ACRE AATE A RUA RONDONIA, ECONTRANDO
SEU PONTO INICIAL, FECHANDO UMA AREA DE APROXIMADAMENTE 1,56
QUILOMETROS QUADRADOS.

INICIA-SE NA COORDENADA UTM  11°16'11.37"S E  57°29'23.14"0,
PERCORRENDO UMA DISTANCIA DE 490 METROS ATE AVENIDA ANTARES,
SEGUINDO A MESMA ATE O ENCONTRO COM AVENIDA AYRTON SENNA,
VIRANDO A RUA ELISEU GOMES DOS SANTOS POR 156 METROS, SEGUINDO
POR 876 METROS ATE A COORDENADA 11°16'3.10"S E 57°30'4.34"0,
VIRANDO POR 20 METROS SENTIDO RUA PARATI, SEGUINDO POR 1.200
METROS ATE RUA DOS LIRIOS ENCONTRANDO A RUA PINGO DE OURO
ZC |[PERCORRENDO A MESMA ATE A RUA DAS TANAREIRAS, PERCORRENDO UMA
DISTANCIA DE 638 METROS ATE A RUA PORTO ALEGRE, VIRANDO ATE A RUA
ZAUZA, SEGUINDO ELA ATE A RUA CURITIBA , VIRAANDO A RUA CURITIBA
ATE A RUA BARBACENA ATE A RUA CONCORDIA, VIRANDO A RUA
CONCORDIA ATE A RUA MARILIA, SEUINDO A MESMA ATE A RUA RINZO
GUINOZA, DELIMITANDO COM A AVENIDA FRANCISCO PEREIRA ATE O
ENTRUCAMENTO COM A RUA PARAGUACU PAULISTA , SEGUINDO A MESMA
ATE A RUA PARATI, VIRANDO SENTIDO A RUA UBERABA, SEGUINDO
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DELIMITACAO DOS LOTES COM ACESSO A RUA UBERABA, ATE A AVENIDA
LUIZ GATTI, VIRANDO ATE A RUA VITORIANO GOMES HENRIQUE,A MESMA
ATE A AVENIDA AYRTON SENNA, VIRANDO NA RUA ROOBYSON F. RIBEIRO
POR 180 METROS, DEPOIS SEGUE-SE POR LINHA RETA POR 809 METROS ATE
A COORDENADA INICIAL, FECHANDO UMA AREA DE APROXIMADAMENTE
0,60 QUILOMETROS QUADRADOS.

ZCTR-
1

COMPREENDE OS CORREDORES DE TRAFEGO 1, VIAS DE CONTEM PLACAO.

ZCTR-
2

COMPREENDE OS CORREDORES DE TRAFEGO 2, VIAS PRINCIPAIS.

ZCTR-
S

COMPREENDE 0OS CORREDORES DE TRAFEGO 3, VIAS COLETORAS.

| ZPP |[COMPREENDE 0 RAIO DE 1 KM APOS O PERIMETRO URBANO.

INICIA-SE NA ESQUINA DA ESTRADA UBALDO FURLAN COM A AVENIDA RIO
ARINOS, SEGUINDO PELA AVENIDA RIO ARINOS POR UMA DISTANCIA DE 150
METROS ATE A ESQUINA DA ESTRADA MARIA ADELINA, SEGUINDO POR ESTA
ESTRADA POR UMA DISTANCIA DE 1.562 METROS ATE A COORDENADA UTM
11°16'25.04"S E 57°32'7.94"0, VIRANDO A DIREITA POR UMA DISTANCIA DE
328 METROS ATE A COORDENADA 11°16'14.96"S E 57°32'1. 55"0, SEGUINDO
A DIREITA DESTE PONTO POR UMA DISTANCIA DE APROXIMADAMENTE
3.170 METROS, FECHANDO UMA AREA DE 0,48 QUILOMETROS QUADRADOS.

| ZUM |[COMPREENDE TODA AREA REMANESCENTE. Il

ZAR

INICIA-SE NA MT 325, COORDENADAS UTM 11°17'58.90"S E 57°32'18.05"0,
SEGUINDO POR UMA DISTANCIA DE 5.908,08 METROS ATE A COORDENADA
11°18'19.45"S E 57°33'52.69"0, DELIMITANDO O RIO ARINOS, SENTIDO
NORTE ATE A COORDENADA 11°17'41.54"S E 57°33'39. 39"0, VIRANDO A
DIREITA POR 4.839,01 METROS ATE A COORDENADA 11°17'48.49"S E
57°32'20.85"0, SEGUINDO ATE O PONTO INICIAL, FECHANDO UMA AREA DE
APROXIMADAMENTE 2,20 QUILOMETROS QUADRADOS.

ZAl

COMPREENDE UM RAIO DE 500 METROS APOS 0 PERIMETRO URBANO DO
AEROPORTO.

ZAR-
AD

COMPREENDE COMO A AREA DE PISTA DE POUSO DO AEROPORTO.

ZAR-
CE

COMPREENDE COMO UMA AREA DE PROTECAO CONE DE EMERGENCIA,
INICIANDO COORDENADAS UTM 11°17'48.49"S E 57°32'20.85"0, SEGUINDO
POR UMA DISTANCIA DE 611 METROS ATE A COORDENADA 11°17" 58.07"S E
57°32'18.76"0, VIRANDO A ESQUERDA POR UMA DISTANCIA DE 4.681,00
METROS ATE A COORDENADA 11°17'51.00"S E 57°33'33, 18"0, VIRANDO AO
NORTE POR UMA DISTANCIA DE 122 METROS ATE A COORDENADA
11°17'48.87"SE 57°33'33.17"0, VIRANDO A DIREITA POR UMA DISTANCIA DE
241,00 METROS ATE A COORDENADA 11°17'48.14"S E 57°33'37.09"0
VIRANDO A DIREITA SENTIDO NORTE POR 410,00 METROS ATE A
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COORDENADA 11°17'41.43"S E 57°33'36.38"0, DESTE PONTO SEGUE UMA
DISTANCIA DE APROXIMADAMENTE 4.589,00 METROS.

INICIA-SE NA MT 325, COORDENADAS UTM 11°17'58.90"S E 57°32'18.05"0,
SEGUINDO POR UMA DISTANCIA DE 104 METROS NO PERIMETRO DO
7ZAR-RIAEROPORTO, VIRANDO A DIREITA POR UMA DISTANCIA DE 194 METROS ATE

O PERIMETRO DA ZONA DE PROTECAO DO CONE DE EMERGENCIA,
DELIMITANDO COM A MESMA AO LESTE ATE O PONTO INICIAL, FECHANDO
UMA AREA DE 0,52 QUILOMETRO QUADRADO.

zg:“ AREA INTERNA AO DO PERIMETRO DO AEROPORTO REMANESCENTE.
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Anexo IV
Tabela de indices Urbanisticos

Zonas Coeficiente | Cobertura Cobertura | Coeficiente de Potencial Limite de Potencial
Urbanas | de Vegetal Vegetal Permeabilidade | Construtivo | Adensamento | Construtivo
Ocupagao Paisagistica | Arborea (CP) (PC) (LA) Excedente
(CO) (CVP) (CVA) (PCE)
ZUM 0,70 0,10 0,05 0,30 1,50 4,00 3,00
ZIU 0,30 0,15 0,10 0,50 0,70 2,00 1,00
ZC 0,80 0,20 0,05 0,30 2,00 3,00 1,00
ZAl 0,40 0,15 0,20 0,40 1,00 1,50 0,50
ZCTR 1 0,50 0,10 0,05 0,20 1,00 3,00 2,00
ZCTRZ 0,60 0,10 0,05 0,25 1,50 4,00 2,50
ZCTR 3 0,70 0,15 0,05 0,30 2,00 4,50 3,00
ZAR-SL 0,70 0,10 0,05 0,30 1,50 3,50 2,00
ZRE ) Se.rn Sein ndiges . Se_m Sem indices Sem indices | Sem indices | Sem indices
indices indices
ZAU 0,30 0,20 0,10 0,50 0,70 2,00 1,00
ZEIS 0,25 0,30 0,10 0,40 0,80 1,00 0,50
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Altora Atividades
Subzona Descrigédo Permitida g Finalidade
: ~ Permitidas
(Edificacdes)
- Proteger o
Area que se . o dfego aé
que - Até 2 metros - Atividades kran g .aereo nas
estende ao longo Qo proximidades da
: nos primeiros severamente .
das pistas de L pista.
100 metros. restringidas para :
pouso e : . - Evitar qualquer
- Até 10 metros | evitar qualquer ;
decolagem, onde . risco de
R, a 500 metros. tipo de . -
as restrigdes sdo y 5 interferéncia
- Altura interferéncia
AeTSras pA rogressivaaté | com o trafego s 28
ZAR-AD evitar obsticulos | PT°8 ’ & operagdes de
(Aproximacdo e | ao trafego aéreo 45.000 metros | aéreo. aproximacio e
P e go: " | (45 km), onde - Ndo é permitida p 54
Decolagem) A superficie de " 5 2 decolagem,
. ~ as edificacdes a construcio de z
aproximacao : ~ garantindo a
podem alcancar | edificagdes que
apresenta : seguranca das
N alturas maiores, | possam gerar
inclinacao de 2% . aeronaves e dos
conforme as obstaculos no :
a 3%, elevando-se ] passageiros.

; normas de trajeto de :
progressivamente v . - Respeitar as
até 45 km da rgu es::’a ouso & curvas de nivel
pista. progr ' P ’ de seguranca

operacional.

Area adjacente ao - Garantir a
aeroporto, onde seguranga nas
as restrigoes sdo - Permitidas rotas de voo de
menos rigorosas, | - Alturas atividades que emergéncia e
porém ainda permitidas ndo interfiram manobras
essenciais paraa | conforme o com as rotas de inesperadas de
seguranca das plano de Voo. aeronaves.
operagdes de voo. | seguranga - Construcoes - Minimizar os
Nessas areas, as aérea, porém devem seguir riscos de

ZAR-CE (Cone de | construgdes e restritas para critérios de obsticulos em

Emergéncia) atividades devem | garantira altura que areas proximas,
respeitar seguranca em assegurem a permitindo que
restricées de caso de seguranca as aeronaves
altura especificas, | emergénciaou | operacional, tenham espago
para nao manobras respeitando as adequado para
interferir nas imprevistas das | regras realizar
rotas de aeronaves. estabelecidas manobras de
emergéncia e pela ANAC. emergéncia ou
manobras de ajustes em sua
aeronaves. rota de voo.
Area onde - Altura das - Proibido o - Evitar o
atividades edificacbdes desenvolvimento | impacto negativo
sensiveis ao ruido | depende de de atividades do ruido sobre a
sdo estudos como escolas, populagdo nas
desestimuladas aciisticos e de hospitaise proximidades do

ibidas impa mas residéncias. eroporto.

ZAR-R (Subzona | °V'Proibidas, | impacto, m: REICROAS

de Ruido) focando em evitar | deve respeitara | - Uso do solo - Garantir que o
o impacto sonoro | normativa para | recomendado uso do solo seja
gerado pelas minimizar para atividades adequado para
operagoes interferéncias comerciais ou atividades que
aeroportuarias. no ambiente e industriais que ndo sejam
Regras especificas | no trifego nao sejam sensiveis ao
devem ser aéreo. impactadas pelo | ruido,
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adotadas para ruido assegurando
mitigar o impacto aerondutico. qualidade de
acustico em novas - Novas vida para os
construgdes. edificactes ocupantes e
devem trabalhadores na
implementar area.
isolamento
aclistico
conforme
exigéncias
técnicas.
- Permitida a ;sz_:lt?; a
instalagdo de E‘F s ﬁ(i o
galpbes; sentrus cogl:lercial do
i " . de distribuigao,
Area destinada a o aeroporto.
’ n comércios e .
instalacdo de S - Garantir que
galpdes, centros 4 § todas as
S - As alturas das | relacionados a ..
de distribuicdo e - - ~ atividades e
edificagdes operacio &
servigos . -y construcdes
- devem seguir os | aeroportudria, .
diretamente ooy relacionadas ao
. . critérios de desde que as :
ligados a " aeroporto sigam
operacao do seguranga construgoes os padrdes de
ZAR-SL perag contra incéndio | sigam as normas P
: aeroporto. As m—_ seguranca e
(Servigos e e e acessibilidade | de segurancae S
5 construcoes - p e eficiéncia
Logistica et Semii logistica, além critérios de T —
Aeroportuaria) el das limitagdes altura gistica,
normas rigorosas . permitindo que o
de seRiEsnTs de altura estabelecidos i ——
g 5 estipuladas pela | pela ANACe P
especialmente funcione com
oA ANAC e pela outras 5
contra incéndio e p . capacidade
i autoridade autoridades £
acessibilidade, e maxima e dentro
. aeroportuaria. competentes.
além das o dasas das normas de
regulamentagdes fristalacbes seguranca
de altura. devemi)assar estabelecidas
~ ela ANACe
por aprovacio da gutras
autoridade -
Pt regulamentagdes
) competentes.
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JUSTIFICATIVA

Senhora Presidente,
Senhores Vereadores,

Submeto a apreciagio de Vossas Exceléncias o Projeto de Lei
Complementar que estabelece normas especificas para o parcelamento do solo
urbano no Municipio de Juara. Este projeto visa disciplinar a subdivisio e organizagao
do uso do solo, em conformidade com o Plano Diretor Municipal e as legislacbes
federais aplicaveis, a exemplo da Lei Federal n? 6.766/79 (Lei de Parcelamento do Solo
Urbano), da Lei n® 9.785/99 e da Lei n? 10.932 /04, entre outras.

A necessidade de uma legislagdo moderna e detalhada para regular o
parcelamento do solo é imperativa para garantir um crescimento urbano ordenado e
sustentdvel, promovendo a seguranca juridica nas atividades urbanisticas e assegurando
a infraestrutura adequada para as novas areas urbanas e rurais com vocagdo para a
expansao.

1. Fundamentacgio Legal

Este projeto de lei encontra embasamento direto na Lei Federal ne
6.766/79, que regula o parcelamento do solo urbano no Brasil, estabelecendo padroes
minimos de seguranca, habitabilidade e sustentabilidade. No 4mbito municipal, esta
norma se articula com o Plano Diretor de Juara, que define as diretrizes de zoneamento
e uso do solo, orientando o desenvolvimento territorial de maneira equilibrada.

Conforme as diretrizes do Plano Diretor Municipal, ha a necessidade de
revisar e adequar a legislagao local, promovendo a integracdo das dreas urbanas e rurais
e assegurando que o parcelamento do solo se realize de forma ordenada e conforme os
padrdes técnicos, ambientais e urbanisticos vigentes.

2. Necessidade de Revisdo e Adequa¢do Normativa

A crescente urbanizagdo de Juara e as demandas por novas areas
residenciais, comerciais e industriais exigem a adaptagio da legislagdo municipal para
regular o parcelamento do solo de acordo com as novas diretrizes de uso e ocupacio
estabelecidas pelo Plano Diretor e outras leis complementares. A atual legislagdo sobre
parcelamento, em vigor ha mais de uma década, ndo contempla adequadamente os
desafios urbanos contemporaneos.

O novo projeto de lei visa corrigir deficiéncias e lacunas normativas,
promovendo um parcelamento seguro, ordenado e sustentavel, que esteja em
conformidade com as novas exigéncias de mobilidade urbana, uso racional de
recursos naturais e preservag¢io ambiental.

3. Objetivos do Projeto de Lei

O presente diploma legal tem como principais objetivos:

» Orientar o processo de parcelamento do solo, garantindo que toda
subdivisdo territorial esteja de acordo com as diretrizes urbanisticas e ambientais;
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» Prevenir a formagido de assentamentos irregulares e em areas
improprias para urbanizagao, protegendo a populagdo e o meio ambiente;

» Evitar a comercializacdo de lotes inadequados para os fins urbanos,
assegurando que o parcelamento s6 ocorra em areas devidamente estruturadas e
licenciadas;

o Assegurar o cumprimento dos padrdes urbanisticos e ambientais,
promovendo o desenvolvimento sustentdvel e a preservagdo dos recursos naturais
locais;

» Integrar o planejamento urbano com as politicas de infraestrutura,
garantindo que as areas parceladas contem com servigos essenciais, como rede de agua,
esgoto, energia elétrica e vias de acesso adequadas.

4. Impacto Juridico e Social

Do ponto de vista juridico, a nova lei trard seguranga juridica tanto para
o poder puiblico quanto para os proprietdrios e investidores, estabelecendo regras claras
para o parcelamento e ordenamento do solo. Isto evita litigios e conflitos relacionados ao
uso indevido do solo e a comercializagao de lotes irregulares.

Socialmente, a legislagao promove o bem-estar da populag¢do, ao garantir
que todas as areas parceladas disponham de infraestrutura adequada e ao coibir a
ocupagdo desordenada de areas sem planejamento. Além disso, a previsdao de zonas
especiais de interesse social (ZEIS) facilita a regularizagio fundiaria de dreas ocupadas
por populagdo de baixa renda, promovendo a inclusao social.

5. Integra¢ao com o Plano Diretor e Outras Normas

Este projeto de lei esta em plena consonidncia com o Plano Diretor
Municipal, que estabelece as bases para o desenvolvimento territorial de Juara. Além
disso, complementa as normas urbanisticas vigentes, como a Lei de Hierarquizacao
Viaria, ao assegurar que o parcelamento do solo ocorra de forma integrada ao sistema
vidrio municipal, garantindo a conectividade e a fluidez do trafego.

A lei também dialoga com as normas de uso e ocupac¢ido do solo,
assegurando que o parcelamento se realize em areas devidamente zoneadas e
preparadas para o desenvolvimento urbano.

6. Conclusao

Diante do exposto, a aprovagao desta Lei Complementar é de suma
importdncia para garantir o desenvolvimento ordenado e sustentavel de Juara. O
parcelamento do solo é um instrumento crucial para o planejamento urbano e, com esta
nova legislagdo, o Municipio podera promover o crescimento de maneira organizada,
assegurando qualidade de vida para seus habitantes e preservando o meio ambiente.

Solicito, portanto, a andlise e aprovagdo deste projeto de lei por parte desta
Casa Legislativa, a fim de que possamos implementar as mudancas necessdrias para um
futuro mais sustentavel e inclusivo em J

Wing

Carlos Amadeu Sirena
Prefeito do Municipio
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